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Studie Wohnraumbedarf benachteiligter Gruppen

1  Einfuhrung

In weiten Teilen Deutschlands spielen Themen wie angespannte Wohnungsmarkte, fehlender
Wohnraum und vor allem fehlende bezahlbare und angemessene Wohnungsangebote eine
wichtige Rolle in der 6ffentlichen, aber auch politischen Debatte. Insbesondere in Stadten und
Regionen mit erh6htem Zuzug wird Wohnraum zunehmend knapp, steigende Mieten, Verdran-
gungsprozesse und soziale Ungerechtigkeit werden von zahlreichen Akteuren*innen beobach-
tet. In schrumpfenden Regionen ist die Frage nach der Angemessenheit des Wohnraums eben-
falls aktuell: Wenn die Bevolkerung altert und nicht in ihren Hausern oder Wohnungen bleiben
kann, es aber auch keine alternativen altersgerechten und gleichzeitig bezahlbaren Wohnan-
gebote gibt, stellt das die Wohnraumversorgung vor grofle Herausforderungen.

Auch in Hessen kommt es aufgrund steigender Bevolkerungs- und Haushaltszahlen zu zuneh-
menden Anspannungen auf den Wohnungsmarkten. Laut der Wohnungsbedarfsprognose fur
die hessischen Landkreise und kreisfreien Stadte von 2016 entsteht bis 2040 ein zuséatzli-
cher Bedarf von 500.000 Wohnungen, davon entfallen 86 Prozent allein auf Stidhessen. In
Nordhessen sind der Grofraum Kassel und in Mittelhessen die Universitatsstadte betroffen.
In den wachsenden Regionen braucht es nicht nur mehr, sondern vor allem mehr bezahlbare
und bedarfsgerechte Wohnungen. Das bedeutet, dass die Wohnungen einen je nach Ziel-
gruppe angemessenen Preis haben und so zu planen sind, dass sie den Erfordernissen aller
Nachfragegruppen in ihrer Unterschiedlichkeit gleichermafien und nachhaltig gerecht werden.

Steigende Mieten erschweren nicht nur ,normalen” Haushalten mit niedrigen und auch mitt-
leren Einkommen die Versorgung mit Wohnraum. Die aktuelle Situation ist fur benachteiligte
Gruppen von besonderer Brisanz. (Weitere) Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt
koénnen sich auch aufgrund anderer Faktoren ergeben. Die Bandbreite relevanter Aspekte, die
zu Nachteilen und Benachteiligung bei der Wohnungsversorgung fuhren, reicht von hoher Kin-
derzahl Uber Migrationshintergrund oder ,auslandisch“ klingende Nachnamen bis hin zu ,ge-
brochenen* Biografien etwa durch langere Aufenthalte in psychiatrischen Einrichtungen oder
auch Gefangnissen. Insbesondere wenn diese Merkmale additiv auftreten, haben die entspre-
chenden Haushalte vielfach faktisch kaum eine Chance mehr auf dem Wohnungsmarkt (sog.
Intersektionalitat).

Die Verbande der Liga der Freien Wohlfahrtspflege in Hessen e.V. (im Weiteren: Liga Hessen)
beobachten, dass es in Hessen flr Klient*innen der sozialen Arbeit zunehmend unmaglich
wird, geeigneten und bezahlbaren Wohnraum zu finden. Sie bleiben oft langer als notwendig
in den stationaren Einrichtungen, weil sie sonst von Wohnungslosigkeit bedroht sind. Dies
fUhrt zu vielschichtigen Problemlagen: Es entsteht ein fachliches Problem, da der Prozess des
Verlassens der Einrichtung verzogert wird und Menschen in Situationen leben mussen, denen
sie schon hatten entwachsen kdnnen. Gleichzeitig liegt ein allgemeines Versorgungsproblem
vor, da hierdurch Kapazitaten in den Einrichtungen gebunden werden, und weniger Spielrdume
fUr akute Falle besteht. Hinzu kommt zusatzlich ein finanzielles Problem, da stationéare Unter-
bringung schlicht teurer ist als ambulante Angebote oder die individuelle Unterbringung in
Wohnungen. Um auf dieses Problem aufmerksam zu machen, ist die Schaffung einer
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Datengrundlage essenziell, die den Entscheidungstrager*innen der Politik aufzeigt, wie drin-
gend es ist, Abhilfe zu schaffen bzw. gezielt Ansatze zur Schaffung eines erweiterten Woh-
nungsangebotes fur diese Gruppen zu entwickeln.

Studien, um die Reichweite des Problems zumindest naherungsweise zu bestimmen, fehlen
bislang. Zwar mangelt es in vielen Regionen nicht an allgemeinen Bedarfsanalysen zum Woh-
nungsmarkt. Untersuchungen zu bestimmten Nachfragegruppen sind jedoch selten, eine Dif-
ferenzierung erfolgt in der Regel nach bestimmten Haushaltstypen. Dabei werden zumeist aus
Haushaltsgrofie und -struktur allgemeine Statustypen abgleitet (Familie, Single, Senior*innen
etc.), denen bestimmte Wohnungsbedarfe zugeordnet werden (Familienwohnungen, kompak-
tes Wohnen, altersgerechtes Wohnen etc.)1. Schon diese Darstellungen stof3en regelmafig an
Grenzen der Aussagefahigkeit, besonders was die Berechnung bestimmter (fehlender) Woh-
nungstypologien - und hierbei vor allem auch deren Verortung im Raum - betrifft. Zu den
Bedarfen spezifisch benachteiligter Gruppen lassen sich in dieser Weise keine belastbaren
Aussagen generieren, weder in quantitativer (,wie viele Wohnungen?“) noch in qualitativer
(,welche Wohnungen?“) Hinsicht. Insgesamt liegen zu dieser spezifischen Nachfrage fast
keine Informationen vor. Selbst deutschlandweit existieren bestenfalls einzelne lokale Ansatze,
wie eine stadtweite Zahlung von Obdachlosen in Berlin im Januar 2020, um bezogen auf eine
bestimmte Zielgruppe genau solche Informationsgrundlagen als Primarerfassung zu generie-
ren.2

Aus diesem Grund hat die Liga Hessen die vorliegende Studie beauftragt, die die besonderen
Herausforderungen und spezifischen Bedingungen fur benachteiligte Gruppen am Wohnungs-
markt untersucht und im Rahmen einer Befragung von sozialen Tragern empirisch unterlegt.
Zu den benachteiligten Gruppen werden im Rahmen dieser Studie Menschen gerechnet, die
den Schritt aus einem stationaren Kontext in den regularen Wohnungsmarkt vollziehen mus-
sen, wie Gefllchtete, Strafentlassene, Suchtkranke, Menschen mit Behinderungen, junge Er-
wachsene aus der stationaren Jugendhilfe, Frauen mit und ohne Kinder aus Frauenhausern
sowie wohnungslose (EU-)Burger*innen.

Zur besseren Einordnung wird zuerst die allgemeine Ausgangslage der Wohnungsmarkte in
Hessen ausgewertet. Das Kernelement der Studie stellt eine Befragung (teil-)stationarer Ein-
richtungen dar. Hier wurden mithilfe eines Online-Fragebogens soziale Trager aus Hessen zum
Wohnraumbedarf und Zugang zum Wohnungsmarkt der jeweiligen Zielgruppen befragt. Be-
sonderes Interesse galt dabei der quantitativen Abschatzung der oben skizzierten Probleme,
die aufgrund der angespannten Wohnungsmarktsituation fiir besonders benachteiligte Grup-
pen sowie die sozialen Trager entstehen. Zuletzt werden anhand der Erkenntnisse und unter
Berucksichtigung der Einschatzungen der Akteur*innen Handlungsrichtungen skizziert und
diese zu Empfehlungen verdichtet.

1Vgl. hier u.a. IWU: ,Der Wohnraumbedarf in Hessen nach ausgewahlten Zielgruppen und Wohnformen*
2 vgl. ,Nacht der Solidaritat”; https://www.berlin.de/nacht-der-solidaritaet/
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2  Eckpunkte des hessischen
Wohnungsmarktes

Ziel des ersten Teils der Studie ist die Auswertung, Beschreibung und Darstellung der aktuellen
Situation auf dem hessischen Wohnungsmarkt. Dabei sind rdumliche Unterschiede und Be-
sonderheiten der unterschiedlichen Teilmarkte besonders zu berlcksichtigen. Ein wichtiger
Aspekt ist die Auswertung vorhandener Literatur und Analyse zur Situation benachteiligter
Gruppen am Wohnungsmarkt. Hierbei soll die Grundlage fur die weitere Bearbeitung der Wohn-
raumbedarfsstudie geschaffen werden - gerade auch, um die Ergebnisse der Befragung an-
schliefen einordnen zu kénnen.

DIE EINWOHNERZAHL IN HESSEN WACHST. IN DER LANGFRISTIGEN PROGNOSE IST JEDOCH
EIN BEVOLKERUNGSRUCKGANG ZU ERWARTEN.

Ende 2019 lebten 6,29 Millionen Menschen in Hessen. Getragen durch wirtschaftlich und po-
litisch bedingte Wanderungsgewinne ist die hessische Bevilkerung gegenliber 2011 um fast
300.000 Menschen (4,9 %) ge-
wachsen (HSL 2019a). Entspre-
chend der regionalisierten Bevol-
kerungsvorausberechnung (HSL
2019b) wird sich das Bevdlke-
rungswachstum in Hessen weiter

Abb. 1 Prognostizierte Veranderung der Bevolkerung im Zeitraum 2018 bis 2040 (in Prozent)

fortsetzen und 2028 mit etwa
6,37 Millionen sein Maximum er-
reichen. In der rdumlichen Be-
trachtung auf Ebene der Land-
kreise, unterstreicht die Bevolke-
rungsprognose die raumlichen
Disparitaten zwischen dem
wachstumsstarken  Stdhessen
sowie den von rucklaufigen Bevol-
kerungszahlen gepragten Land-
kreisen in Mittel- und Nordhessen
(vgl. Abb. 1). Eine Ausnahme bil-
det die kreisfreie Stadt Kassel in

. Veranderung der
Frankfurt am Main Bevolkerungsvorausberechnung im Zeitraum
2018 bis 2040 je Regierungsbezirk in %

Wiesbaden

B weniger als -10%
B -5 %bisunter -10 %
-5 % bis unter -1%
-1% bisunter 1%
1% bis unter 5%
5 % bis unter 10%
10% und mehr

Nordhessen, fur die in Abgren-
zung zum Umland ein Bevodlke-
rungszuwachs prognostiziert wird.
Besonders stark vom Rulckgang
betroffen ist der Vogelsbergkreis.
Bedingt durch die Altersstruktur in
Hessen kann nach 2028 die ne-

Darmstadt

gative naturliche Bevolkeru ngs-  Quelle: Hessische Statistische Landesamt (2019b), Wiesbaden, 2019, Darstellung: RegioKontext GmbH

entwicklung nicht mehr durch
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Wanderungsgewinne ausgeglichen werden, spatestens dann setzt rechnerisch erneut Bevol-
kerungsrickgang in Hessen ein (HSL 2019b).

DER ALTERSDURCHSCHNITT
NIMMT ZU. DIE MENSCHEN IN
HESSEN WERDEN ALTER.

Abb. 2 Prognostizierter Altersquotient 2040

Ende 2019 war jede funfte Person
in Hessen mindestens 65 Jahre alt
und zahlt damit zu den Senior*in-
nen (HSL 2020). Da aktuell die ge-
burtenstarken Jahrgange (1955
bis 1969) nach und nach das Alter
von 65 Jahren erreichen und Uber-
schreiten, wird sich ihr Anteil bis
2040 auf 27 Prozent erhdhen. An-
hand des Verhaltnisses von Perso-
nen ab 65 Jahren zu Menschen im
erwerbstatigen Alter (je 100) las-
sen sich erhebliche regionale Un-
terschiede in der Altersstruktur er-
kennen (vgl. Abb. 2). Wahrend der
Altenquotient in den kreisfreien
Stadten und den slUdhessischen
Ballungsraumen rund um Darm-
stadt, Frankfurt am Main und Of-
fenbach am Main aufgrund der
Starke der Altersgruppe der Er-
werbstéatigen Uberwiegend niedrig
ist, sind die landlichen Regionen
von Uberalterung gepragt. Im Landkreis Vogelbergkreis, der die niedrigste Bevélkerungsdichte

Prognostizierter Altersquotient 2040

Anzahl der 65-Jahrigen oder Altere je
100 Personen im Erwerbsféahigenalter
(20 bis unter 65 Jahren)

Anteil von 80 bis 32,4 der 65-Jahrigen und Alter

Quelle: Hessische Statistische Landesamt (2019b) Regionale Bevélkerungsvorausberechnung 2018 bis
2040, Wiesbaden, 2019, Darstellung: RegioKontext GmbH

in Hessen verzeichnet, werden im Jahr 2040 laut Prognose auf 100 Personen im erwerbsfahi-
gen Alter 80 Personen ab 65 Jahren kommen (HSL 2019b).

Die Verschiebung der Altersstruktur macht auch Anpassungen der Wohnungsbestande not-
wendig. Aktuelle Wohnungsbestande sind vielfach auf grofere Haushalte und Familien zuge-
schnitten, wahrend altersgerecht und barrierereduziert ausgestaltete sowie kompakte Woh-
nungen fur die wachsende Zahl an alteren Menschen vielfach fehlen.
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DIE HAUSHALTSZAHL NIMMT WEITER ZU. KLEINE HAUSHALTE DOMINIEREN DEN
WOHNUNGSMARKT.

Fur die Nachfrage am Wohnungsmarkt ist unmittelbar v.a. die Zahl der Haushalte entschei- | Drei von vier hes-
dend, weniger die Zahl der Personen. Wahrend die Bevolkerung gegeniiber 2011 um 4,9 Pro- | sischen Haushal-
zent stieg, ist die Anzahl der Haushalte im gleichen Zeitraum um mehr als 6,5 Prozent auf t,jgcii;:gk;:js_
3,09 Millionen Privathaushalte gewachsen (HSL 2020a). Insbesondere die Zahl der kleinen | | o
Haushalte stieg und steigt weiter konstant. Schon heute sind drei von vier hessischen Haus-

halten als kleine Nachfragehaushalte zu beschreiben. Die Ursachen flr die Zunahme sind viel-

faltig und umfassen neben dem demografischen Wandel auch veranderte Familienstrukturen

und mobilere Lebensstile. Die Verkleinerung der Haushalte fihrt zu weiter wachsender Nach-

frage: Fur den Regierungsbezirk Darmstadt wird ein dynamischer Zuwachs von 236.000 Haus-

halten bis 2040 prognostiziert. Doch auch in den Regierungsbezirken GiefRen und Kassel -

mit negativer Bevolkerungsprognose - wird die Zahl der Haushalte und damit die Nachfrage

am Wohnungsmarkt zunehmen (IWU 2020: 16).
DER WOHNUNGSBESTAND IN HESSEN IST GEPRAGT DURCH EIN- UND ZWEIFAMILIENHEIME.

Das Wohnungsangebot wird vor allem durch die Struktur des bereits bestehenden Wohnungs- | Geringer Anteil an
bestandes bestimmt. Im Jahre 2019 machten die rund 1,6 Millionen Wohneinheiten im Ge- | Ein-und Zweizim-
schosswohnungsbau etwas mehr als die Halfte des Wohnungsbestandes aus. Auf das Seg- merwohnungen.
ment der Ein- und Zweifamilienhduser entfielen rund 1,5 Millionen Wohneinheiten. Mehr als
zwei Drittel der Mehrfamilienhduser befinden sich in Sidhessen im Regierungsbezirk Darm-
stadt. In den meisten Landkreisen im Mittel- und Nordhessen machen Ein- und Zweifamilien-
hauser rund 90 Prozent des Gebaudebestandes aus. Ausnahmen bilden die Stadt Kassel so-
wie die Landkreise Fulda und Gie3en (HESIS 2017). Die starke Pragung des Wohnungsbestan-
des durch Ein- und Zweifamilienhduser zeigt sich auch in dem geringen Anteil von kleinen Woh-
nungen mit 1 bis 2 Wohnraumen (@ Hessen 12 %). Lediglich in den Grofdstédten Frankfurt am
Main und Darmstadt liegt der Anteil der kleinen Wohnungen bei GUber 20 Prozent.

DER ANTEIL DES MIETWOHNRAUMS LIEGT BEI UBER 50 PROZENT. PRIVATPERSONEN
BESITZEN DIE MEISTEN WOHNEINHEITEN.

Auf dem hessischen Wohnungsmarkt wurde rund die Halfte (52,5 %) aller Wohneinheiten im | 70 Prozent der

Jahr 2018 als Mietwohnraum ausgewiesen (Statistisches Bundesamt 2019). Fast neun von | hessischen Miet-

zehn Mietwohnangeboten befinden sich in Mehrfamilienhdusern. Jede zehnte Mietwohnung TNOhnur?gen liegen
im Regierungsbe-

befindet sich in einem Ein- und Zweifamilienhaus. Raumlich sind 70 Prozent der hessischen Zirk Darmstadt.

Mietwohnungen im Regierungsbezirk Darmstadt zu verorten (ebd.).

Mit Gber 60 Prozent bilden Privatpersonen die grofte Gruppe der Eigentimer*innen von
Wohnraum in Hessen. Knapp ein Viertel der Wohnungen entfallen auf Gemeinschaften von
Wohneigentimer*innen. Weitere rund finf Prozent befinden sich in der Hand von Kommunen
oder kommunalen Wohnungsunternehmen. Jeweils zwei Prozent liegen bei Wohnungsgenos-
senschaften, Bund, Land und privatwirtschaftlichen Wohnungsunternehmen. Organisationen
ohne Erwerbszweck (z.B. Stiftungen, Vereine, Kirchen) haben mit rund 19.000 Wohneinheiten
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einen Anteil von 0,7 Prozent (HSL 2014). Es ist davon auszugehen, dass sich diese Anteile in
den hessischen Regierungsbezirken raumlich stark unterscheiden.

ES GIBT EINEN RUCKGANG DER GEBUNDENEN WOHNUNGEN (SOZIALER WOHNUNGSBAU,
WOHNRAUMFORDERUNG FUR HAUSHALTE MIT GERINGEM EINKOMMEN).

Der Bestand an gebundenen Mietwohnungen ist in Hessen von einem starken Rickgang ge- | 1.580 Wohnungen
pragt, da bei vielen geférderten Wohnungen die Bindungszeit endet. Im Jahr 2018 umfasste | m geforderten
der Bestand im Land Hessen rund 80.300 Wohnungen, das sind rund 20.300 Wohnungen S:;ZZL:; 2017
weniger als noch 2015. Demgegenuber steht ein Neubau geférderter Mietwohnungen von

690 im Jahr 2017 und gut 890 Wohneinheiten im Jahr 2018. 70 Prozent des verbliebenen

Bestands geforderter Mietwohnungen befand sich 2016 im Regierungsbezirk Darmstadt, al-

lein knapp jede vierte Wohnung des Gesamtbestandes in Frankfurt am Main (Hessischer Land-

tag 2017). Trotz ansteigender Forderzahlen und erheblicher Ausweitung der Fordermittel kann

der Ruckgang aktuell nicht kompensiert werden.

Die Wohnraumférderung in Hessen zielt im Bereich der Mietwohnraumférderung unter ande-
rem auf Haushalte mit geringen Einkommen ab. So gilt fir einen Einpersonenhaushalt eine
Einkommensgrenze von etwa 15.600 Euro, flr einen Zweipersonenhaushalt 23.600 Euro. Je-
doch ist fur die Mietwohnraumférderung eine kommunale Finanzierungsbeteiligung in den For-
derrichtlinien verankert. Das bedeutet, dass die Kommune einen Eigenbeitrag von 10.000
Euro je geforderte Wohneinheit leisten muss - oder in Form von vergunstigter Grundstickbe-
reitstellung, eines reduzierten Zinses in Erbbaurecht oder durch eine Ausfallblrgschaft diesen
Beitrag leistet. Die zulassige Miete wird anhand der lokalen Mietpreise bestimmt: Es gilt, dass
keine hohere Miete als die ortslbliche Vergleichsmiete minus 20 Prozent vereinbart werden
darf (bei erstmaliger Vermietung) (HMWEVW 2020).

MEHR NEUBAU, STARKER ANSTIEG IM GESCHOSSWOHNUNGSBAU.

Seit 2012 hat die Anzahl der Wohnungsfertigstellungen in Hessen deutlich zugenommen und | Nurjede vierte
verschiebt sich starker zum Mehrfamilienhausbau (vgl. Abb. 3). Im Jahr 2019 wurden 14.370 | YWohnung ist eine
Wohneinheiten in diesem Segment fertiggestellt, im Segment der Ein- und Zweifamilienhau- ii;\;j:r:fnv;emm'
ser rund 5.800 Wohneinheiten. Etwa die Halfte der fertiggestellten Wohnungen verfugen tber

vier und mehr Wohnraume. Nur jede vierte Wohnung wurde als Ein- bis Zweizimmerwohnung

errichtet (HSL 2020b). Ebenso wie im Bestand zeigen sich auch beim Neubaugeschehen deut-

lich raumliche Unterschiede. Annahernd drei von vier fertiggestellten Wohneinheiten sind im

sudlichen Regierungsbezirk Darmstadt zu verorten (HSL 2020c¢). Wahrend in Stdhessen 70

Prozent der fertiggestellten Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern errichtet wurden, entfiel in

den Regierungsbezirken Gieflen und Kassel rund die Halfte der neuen Wohneinheiten in das

Segment der Ein- und Zweifamilienhauser.

Von den im Jahr 2019 fertigstellten Mehrfamilienhdauser wurden zwei Drittel der Wohnungen
durch Wohnungsunternehmen errichtet. Jede funfte Wohnung wurde durch private Haushalte
fertiggestellt. Offentliche Bauherren, wie der Bund, das Land Hessen und die Gemeinden




Studie Wohnraumbedarf benachteiligter Gruppen Regio.
Kontext

machen ebenso wie Organisationen ohne Erwerbszweck einen geringen Anteil von jeweils un-
ter zwei Prozent an allen fertigstellten Wohnungen aus (HSL 2020c).

Abb. 3 Baufertigstellungen (einschl. BaumaRnahmen) in Wohn- und Nichtwohngeb&uden in Hessen 2005 - 2019

Anzahl der Fertigstellungen

18 000
16 000 14370 === Wohnungen in Ein-
und

14000 Zweifamilienhdusern

12000

10 000 @ \\/0hNUNGEN i
8 000 5805 Mehrfamilienh@usern
4000 Wohnungen in
2000 Nichtwohngeb&ude

184

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden, 2020, Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Hessen. Fortschrei-
bungsergebnisse zum Stand 31. Dezember 2019, Darstellung: RegioKontext GmbH

Neben der Baufertigstellung stellt auch die Anzahl der zum Bau genehmigten Wohngebaude
den wichtigsten Indikator flr das zukunftige Wohnungsangebot dar. Die hessischen Behdrden
erteilten 2019 rund 7.800 Baugenehmigungen zur Errichtung neuer Wohngebaude. Der Anteil
der Genehmigungen fur geplante Ein- und Zweifamilienhduser liegt dabei Uber 80 Prozent. Die
Anzahl der Genehmigungen fur Mehrfamilienhduser mit drei und mehr Wohnungen liegt bei
1.400 Wohngebauden im Jahr 2019. In der Betrachtung der Genehmigungszahlen ab 2010
ist jedoch eine absolute und anteilige Zunahme von Genehmigungen von Mehrfamilienhau-
sern erkennbar.

REGIONAL UNTERSCHIEDLICHE WOHNUNGSBEDARFE. DIE MEISTEN WOHNUNGEN FEHLEN
IN SUDHESSEN.

In der hessischen Wohnraumbedarfsprognose wurde bis 2040 ein zusatzlicher Mehrbedarf | Bis 2040 entsteht

von insgesamt 367.000 Wohnungen zur Deckung bereits bestehender und kiinftiger Woh- | €in Mehrbedarf
von 367.000 Woh-

nungen.

nungsdefizite in Hessen ermittelt (IWU 2020). Die quantitativen Wohnraumdefizite stellen
sich regional sehr unterschiedlich dar. In allen kreisfreien Stadten in Hessen fehlten im Aus-
gangsjahr 2017 rechnerisch Wohnungen. Allein in der Stadt Frankfurt a.M. wurde der Bedarf
auf rund 22.700 zusatzliche Wohnungen beziffert. Die nordhessischen Landkreise verzeich-
neten hingegen einen quantitativen Wohnungsiberschuss und Leerstandreserven von mehr
als 5 Prozent. Uber 80 Prozent der Wohnungen, die bis 2040 in Hessen nétig sind, fehlen im
Regierungsbezirk Darmstadt. In der Studie wurden keine Aussagen zum qualitativen und quan-
titativen Wohnraumbedarf der hier betrachteten besonders betroffenen Bevolkerungsgruppen
getroffen.
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EXKURS: ANGEBOTSPREISE AM MIETWOHNUNGSMARKT.

Die Entwicklung des hessischen Mietwohnungsmarkts wird vorrangig durch den Abschluss
neuer Mietvertrage bestimmt. Da keine Informationen zu den tatséchlichen abgeschlossenen
Neuvertragsmieten vorliegen, erfolgt lblicherweise eine Annaherung Uber die Angebotsmie-
ten. Die entsprechenden Datenbanken, die hierflr ausgewertet werden, speisen sich aus In-
seraten von Vermieter*innen auf unterschiedlichen medialen Plattformen und bilden die Preis-
vorstellungen eines grofRen Teils der Vermieter*innen ab.

Die Angebotsmieten verzeichnen seit 2012 in allen drei Regierungsbezirken dynamische An- | Angebotsmieten
stiege, wenn auch im Regierungsbezirk Darmstadt auf einem deutlich héheren Niveau (vgl. | verzeichnen dyna-
Abb. 4). Zuletzt wurden im Regierungsbezirk Darmstadt sogar durchschnittliche Angebotsmie- mische Anstiege
ten von 10,66 Euro pro gm aufgerufen (4. Quartal 2019). Die durchschnittliche Angebotsmiete

im Land Hessen lag im Jahr 2019 bei 9,18 €/gm (Median nettokalt).

Abb. 4 Entwicklung der Angebotsmieten (Median, nettokalt) im Betrachtungsraum von 2012 bis 2019 nach Regierungsbezirken
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Quelle: empirica-systeme Marktdatenbank (powered by Value AG) (quartalsweise Darstellung), Darstellung: RegioKontext GmbH

Die unterschiedliche wirtschaftliche sowie die demografische Entwicklung der Teilregionen
schlagt sich auch in den mittleren Mietpreisen der regionalen Wohnungsmaérkte in Hessen
nieder. Wahrend in den Jahren 2018/19 im Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRhein-
Main und den grofReren Stadten in Sudhessen Angebotsmietpreise von 9 Euro und mehr pro
Quadratmeter aufgerufen werden, verzeichnen die Gemeinden in Mittel- und Nordhessen An-
gebotsmieten unterhalb des landesweiten Medianwertes (vgl. Abb. 5). Lediglich die Stadt Mar-
burg verzeichnet in Mittelhessen ein Medianwert von mehr als 9,00 Euro pro Quadratmeter.
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Abb. 5 Angebotsmieten (Median, nettokalt) je Gemeinde in €/gm in den Jahren 2018 und 20193
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Quelle: empirica-systeme Marktdatenbank (powered by Value AG), Darstellung: RegioKontext GmbH

Der demografische Wandel und die Zunahme von Einpersonenhaushalten fuhren dazu, dass
mehr kleinere Wohnungen, d.h. Ein bis Zweizimmerwohnungen, am Wohnungsmarkt nachge-
fragt werden. Diese Wohnungen sind haufig besonders stark nachgefragt und entsprechend
rar. Aus diesem Grund wurde hierzu eine Auswertung der Anzahl der angebotenen Mietwoh-
nungen in den Jahren 2018 und 2019 auf Gemeindeebene durchgefliihrt. Betrachtet wurden

3 Einige Gemeinden, die Uberwiegend vom Segment der Ein- und Zweifamilienhauser gepragt sind, wei-
sen weniger als 30 Mietwohnungsangebote innerhalb der zwei Jahre auf.
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Ein- bis Zweizimmerwohnungen
innerhalb der KdU4 Wohnflachen-
grenzen flr ein bis zwei Personen
(35 bis 60 gm).

Abb. 6 Anzahl der angebotenen 1- bis 2-Zimmerwohnungen in den Jahren 2018 und 2019

Das Angebot an kleinen Wohnun- 561, 2632 %

*&
gen konzentriert sich vor allem in
den funf kreisfreien Stadten so-
wie in den Stadten Hanau, Gie-
Ben, Marburg und Fulda, in de-
nen Uber 1.000 bis 6.000
Wohneinheiten in diesem Seg-
ment in den Jahren 2018 und
2019 angeboten wurden. Der An-

teil an allen angebotenen Miet-

\‘Marburg, 3016 %
ﬁ@eﬂen. 3015 %

wohnungen liegt dort zwischen
25 und 30 Prozent. Hessenweit
liegt der Anteil der angebotenen
kleinen Wohnungen bei rund 20
Prozent.

Anzahl der angebotenen 1-bis 2-
Zimmermietwohnungen innerhalb der KdU

Frankfurt am Main, 2816.% Hanau, 27.64.%,
‘ : Aoreroetoaniton 0
Wiésbaden, 28.28 % Offenbach am Main, 30.88'%
Wohnflachengrenzen 2018 und 2019

Darmstadt, 28.97 % unter 50
50 bis unter 100

100 bis unter 250

250 bis unter 500

500 bis unter 1.000
B iber 1.000

In fast 260 hessischen Gemein-
den wurden unter 50 kleine Miet-
wohnungen in den zwei Jahren

* Beschriftung: Anteil in Prozent der 1 bis 2 Zimmerwohnungen an allen
Mietwohnungsangeboten in den Jahren 2018 und 2019

. Quelle: empirica-systeme Marktdatenbank (powered by Value AG), Darstellung: RegioKontext GmbH
angeboten, was belegt, wie rar

das entsprechende Angebot in der Flache des Landes und vor allem in eher landlich gepragten
Gemeinden ist.

STARKE REGIONALE HETEROGENITAT: WACHSTUM IM SUDEN, SCHRUMPFEN IM NORDEN.

Das Land Hessen zeichnet sich durch regionale Unterschiede zwischen dem wachstumsstar-
ken, dicht besiedelten Suden und den von eher rucklaufigen Bevolkerungszahlen gepragten
Landkreisen in Mittel- und Nordhessen aus. Die unterschiedliche wirtschaftliche und demo-
grafische Entwicklung der Teilregionen zeigt sich auch auf den regionalen Wohnungsmarkten
im Wohnungsbestand, der Neubautatigkeiten und der Entwicklung der Angebotspreise. Den-
noch werden nicht nur in den Ballungsraumen, sondern auch in stagnierenden und selbst
schrumpfenden Regionen zukunftig wachsende Haushaltszahlen erwartet und damit einher-
gehend veranderte Anforderungen an den Wohnraum.

Auf den Wohnungsmarkten in Nord- und Mittelhessen sind die Segmente der Ein- und Zweifa-
milienhduser vorherrschend. In vielen Landkreise befindet sich nur jede zehnte Wohnung in

4 Kosten der Unterkunft und Heizung (verankert in SGB Il, SGB Xl und AsylbLG)
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einem Mehrfamilienhaus. Die Angebotsmieten liegen in diesen Regionen zwar unterhalb des
landesweiten Medianwerts, jedoch ist das absolute Angebot an Mietwohnungen sehr gering.

In Sidhessen sind dagegen mehr als zwei Drittel der Mehrfamilienhduser und 70 Prozent der
hessischen Mietwohnungen zu verorten. Resultierend aus dem anhaltenden Wachstum ent-
fallen die ermittelten Wohnraumbedarfe zu tber 80 Prozent auf den Suden Hessens. Der Woh-
nungsmarkt hat inzwischen auf die steigende Nachfrage reagiert, und die Neubauzahlen ha-
ben in den letzten Jahren deutlich zugelegt. Allerdings verknappt die dynamische Preisentwick-
lung das Angebot an bezahlbarem Wohnraum. Zusatzlich erschwert wird die Wohnungsversor-
gung im gunstigen Preissegment durch die weiter sinkende Zahl an Wohnungen mit Mietpreis-
und/oder Belegungsbindung.

Regio.

Kontext
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3  Befragung zu benachteiligten Gruppen
auf dem Wohnungsmarkt

Um mehr Uber die besonderen Bedarfe von benachteiligten Gruppen am Wohnungsmarkt und
die Herausforderungen beim Ubergang aus einer stationaren Einrichtung in eigenen Wohn-
raum zu erfahren sowie quantitativ zu hinterlegen, wurde eine Befragung unter den (teil-)stati-
onaren® Einrichtungen der Verbande der Liga Hessen durchgefiihrt. Die Teilnahme an der Be-
fragung wurde Uber die Liga-Verteiler kommuniziert und beworben. So wurden Dienste, Ein-
richtungen und Komplextrager in allen Hilfefeldern mit stationdrem oder teilstationdrem Auf-
enthalt adressiert. Zu diesen Einrichtungen gehoren beispielsweise Gemeinschaftsunter-
kunfte fur geflichtete Menschen, Einrichtungen im Bereich der Wohnungslosenhilfe, Frauen-
hauser, Einrichtungen der Altenhilfe, Einrichtungen fur Menschen mit geistigen und/oder kor-
perlichen Behinderungen oder psychischen Erkrankungen, Einrichtungen der Suchthilfe, Ein-
richtungen fur Heranwachsende und Jugendliche (Heimpadagogik, Jugendhilfe, Jugendarrest)
oder Einrichtungen der Straffalligenhilfe.

Zu stationéren Einrichtungen zahlen Ubernachtungseinrichtungen zur schnellen und voriiber-
gehenden Unterkunft fur Menschen ohne Obdach sowie Wohnheime nach § 67 SGB XlI zur
l&ngerfristigen Unterkunft zur Uberwindung besonderer sozialer Schwierigkeiten (Diakonie in
Hessen und Nassau). Die folgende Tabelle 1 zeigt die Anzahl der Einrichtungen, die an der
Befragung teilgenommen haben, sowie die Anzahl der in Hessen vertretenen Einrichtungen
verschiedener Zielgruppen.

5 Der Fragebogen richtet sich primér an die stationaren Einrichtungen. Da eine eindeutige Trennung der
adressierten Einrichtungen innerhalb der Verteiler der Liga Hessen nicht moglich war, sind trotz mehrfa-
cher Hinweise im Fragebogen in geringem Umfang Antworten von ambulanten Einrichtungen mit einge-
flossen.

14
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Tabelle 1 Ubersicht zu den stationdren Einrichtungen in Hessen

Zielgruppe der stationaren Einrichtung

Teilnehmende
Einrichtungen an

Anzahl der Ein-
richtungen in

Umfrage (Quote) |Hessen
Besondere Wohnformen (ehemals Stationare Einrich- (52 (13,4 %) 387*
tungen) in der Behindertenhilfe (davon sieben fur kor-
perlich Behinderte)
Stationare Einrichtungen der Jugendhilfe 49 -
Soziale Psychiatrie 41 (22,8 %) 180*
Wohnungslose und Strafféallige (nach § 67ff. SGB XIlI) |39 (88,6 %) 44*
Einrichtungen fur Gefllchtete 30 -
Suchthilfe 22 (51,1 %) 43*
Frauenhauser 10 (31,2 %) 32%*
Altenhilfe 43 (4,6 %) 944 %%

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, Darstellung: RegioKontext GmbH

* Angaben des Landeswohlfahrtsverbandes Hessen (Kostentrager) mit Stand 31.12.2019

** Angabe der zustandigen Referentin im Paritatischen Hessen

*** Angabe aus der Anlage ,Statistische Berichte* Pflegeheime Hessen, 15.12.2019 (S. 25 und S. 29), von den 944 Einrichtungen

gehoren 371 zur freien Wohlfahrtspflege, 473 sind Private Einrichtungen, 111 zahlen zu Sonstigen (Kommune, etc.)

Im Zeitraum vom O1. September bis 12. Oktober 2020 beteiligten sich insgesamt 360 Einrich-
tungen an der Umfrage der Liga Hessen. Die weltweite Corona-Pandemie zu dieser Zeit hat
eventuell eine geringere Teilnahmebereitschaft bewirkt, da viele Einrichtungen unter den be-
sonderen Umstanden auflergewdhnlich gefordert waren. Unter diesen Rahmenbedingungen
sind die erzielten Rucklaufquoten in einer nicht verpflichtenden Befragung zusatzlich als aus-

gesprochen hoch zu bewerten.

Regio.

Kontext

15




Studie Wohnraumbedarf benachteiligter Gruppen

Der Fragebogen umfasst 24 Fragen zu den teilnehmenden (teil-)stationaren Einrichtungen, der
Verweildauer der jeweiligen Klient*innen in den Einrichtungen und deren Herausforderungen
bei der Wohnungssuche, zum Prozess des Verlassens sowie den Anforderungen an den neuen
Wohnraum und das Wohnumfeld. Das grofie Interesse an der Studie spiegelt sich zum einen
in der hohen Anzahl der Teilnahme durch die Einrichtungen wider. Zum anderen zeigen sich
die Relevanz und die grofen Herausforderungen auch an der ausfihrlichen Nutzung der Kom-
mentarfunktion und den freien Antwortfeldern. Der Fragebogen beinhaltete einen separaten
Teil mit 8 Fragen fiir Einrichtungen der Altenhilfe, da bei dieser Hilfeform nicht der Ubergang
in eigenen Wohnraum abgefragt wird, sondern der Ubergang von eigenem Wohnraum in eine
stationédre Einrichtung.

Die meisten Fragebdgen wurden durch Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung, fur Ju-
gendliche und junge Erwachsene sowie fur psychisch Erkrankte ausgeflllt. Den kleinsten An-
teil der Einrichtungen machen solche fir Suchtkranke und Frauenhauser aus. Die Einrich-
tungsgrofen sind sehr heterogen und liegen bei unter zehn bis Uber tausend Klient*innen, die
sich zeitgleich in den Einrichtungen befinden.

Da genaue Informationen Uber die Grundgesamtheit fehlen, kdnnen keine Aussagen zum Ver-
haltnis zwischen dieser Stichprobe und der Grundgesamtheit getroffen werden, ebenso wie
keine Hochrechnungen vorgenommen werden. Dennoch ist davon auszugehen, dass die hier
befragten Einrichtungen mit der oben genannten Verteilung nach Regierungsbezirken und Ziel-
gruppen einen validen Einblick auf die Situation von benachteiligten Menschen und deren
Wohnraumbedarfen in Hessen liefern.

3.1 Zielgruppen

Im Nachfolgenden werden die Zielgruppen und deren besondere Herausforderungen als be-
nachteiligte Gruppen in Bezug auf den Wohnungsmarkt naher beschrieben. Dabei wird auf die
benachteiligten Gruppen und auf die aktuelle Situation hinsichtlich der (teil-)stationaren Ein-
richtungen eingegangen. AbschlieRend werden die gréfiten Schwierigkeiten dieser Gruppen
bei der Wohnungssuche dargestellt.

»~Wohnungsknappheiten treffen zunachst immer diejenigen Haushalte mit der geringsten
Zahlungsfahigkeit oder anderen Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt. [...]. Dabei
deckt der Begriff der 'Zugangsschwierigkeiten' immer auch individuelle Nachteile jenseits
der Zahlungsféhigkeit ab - etwa, wenn Menschen aus einer betreuten Wohnsituation zurdick
in den reguldren Wohnungsmarkt kommen oder aufgrund kérperlicher Einschrédnkungen
spezifische Anforderungen an den Wohnraum stellen. “

FES 2017: 10

Regio‘

Kontext
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MENSCHEN MIT BEHINDERUNG

Laut zweitem Hessischen Landessozialbericht missen Menschen mit korperlichen Behinde-
rungen in stationaren Einrichtungen verbleiben oder aus der bisherigen Wohnung dorthin zie-
hen, wenn sie keinen angemessenen Wohnraum finden (HMSI 2017a: 272). Diese Herausfor-
derung betrifft auch Menschen mit kognitiven Einschrankungen und ist nicht nur in den ange-
spannten Wohnungsmarkten im Stden des Landes, sondern in allen Teilen Hessens anzutref-
fen.

Fir Menschen mit Behinderung ist die Barrierefreiheit im und am Gebaude sowie ein barriere-
frei gestaltetes Wohnumfeld mit guter Infrastrukturanbindung zentrale Voraussetzungen fir
ein selbstbestimmtes Wohnen inmitten der Gesellschaft. Um dem Ziel der Inklusion néher zu
kommen, mussen mehr Wohnungen barrierefrei zuganglich und trotzdem bezahlbar sein.
Viele Menschen mit Behinderung sind von Transferleistungen und Mieten innerhalb der KdU-
Grenzen abhangig. Zudem sind sie auf eine behindertengerechte Ausstattung angewiesen.
Auf dem Wohnungsmarkt werden hierbei die schwammigen Begriffe ,Barrierefreiheit”, ,Barri-
erearm*“, ,Behindertengerecht“?, ,Seniorengerecht“ zumeist synonym verwendet, was sie aber
nicht sind und die Wohnungssuche erschwert. Unterschiedliche Haushaltskonstellationen, ob
als Singlehaushalt, mit der eigenen Familie oder in der Wohngemeinschaft, erfordern dement-
sprechend ein differenziertes Angebot verschiedener barrierefreier Wohnungstypen und
-grofen.

Bei der Wohnungssuche erfahren Menschen mit Behinderung Stigmatisierung und treffen auf
Vorurteile. Von Seiten der Vermieter*innen besteht oft die Sorge vor ,kompensierenden Hilfe-
stellungen“’ (Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020) und notwendigen Umbau-
mafBnahmen bei Bestandswohnungen (AdiNet Nordhessen 2020). Zugleich besteht die Sorge,
ob Mieter*innen mit Behinderung ausreichend finanziell abgesichert sind. Solche Vorurteile
fihren zu Unsicherheit und einer ablehnenden Haltung bei den Vermieter*innen. Lange Such-
zeiten bewirken, dass die Betroffenen aufgeben und in der stationdren Einrichtung oder bei
den Eltern verbeiben.8

Die Kommunen sind oft sehr sperrig, wenn es um die KdU fir Menschen geht,
die barrierefreien und infrastrukturell gut angebundenen Wohnraum suchen.
Hier werden die Hirden sehr hoch gelegt, es fehlt das Verstandnis und die Be-

reitschaft, gemeinsam auf Augenhdhe Lésungen zu finden.

6 Eine Definition der Barrierefreiheit findet sich hier: https://www.bundesfachstelle-barrierefrei-
heit.de/DE/Ueber-Uns/Definition-Barrierefreiheit/definition-barrierefreiheit_node.html und zu der be-
treffenden DIN-Norm 18040-2 hier: https://nullbarriere.de/din18040-2.htm

7 Dies bezeichnet das Vorurteil von Vermieter*innen gegeniber Menschen mit Behinderung, dass hier
zusatzliche Hilfestellungen geleistet werden missen, wie beispielsweise haufigere unterstiitzende Hand-
werksdienste, weil z.B. die Gliihbirne nicht allein gewechselt werden kann oder Ahnliches.

8 Alle Zitate in den orangenen Kasten entstammen der Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen
2020. Sie wurden sprachlich geglattet.
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JUNGE ERWACHSENE / JUGENDLICHE (STATIONARE JUGENDHILFE)

Jugendliche und junge Erwachsene, die eine stationare Unterbringung verlassen, d.h. aus ei-
ner Wohngruppe oder Pflegefamilie ausziehen, werden auch als Care Leaver bezeichnet. In
der Regel miissen Care Leaver den Ubergang in eine eigene Wohnung bereits mit 18 Jahren
bewaltigen, deutlich friher als junge Erwachsene, die ihr Elternhaus in Deutschland durch-
schnittlich mit 24 Jahren verlassen (AGJ 2014). Als Schiler*in oder Berufseinsteiger*in verfu-
gen sie Uber keine oder nur geringe Einkiinfte und sind auf bezahlbare Mietwohnangebote
angewiesen. Zudem haben sie zumeist kein stabiles privates Netzwerk, welches sie finanziell
(Mietburgerschaft/Kaution) aber auch mit Erfahrung bei der Wohnraumsuche als junge Mie-
ter*innen unterstiitzen und begleiten kann. In der Ubergangsphase der Care Leaver in das
selbststandige Wohnen kommt es zu biirokratischen Hiirden bei der Kostenuibernahme durch
den Wechsel vom Jugendamt zum Jobcenter (IGfH 2018:1 ff).

Neben der Anforderung an bezahlbaren Wohnraum, erfahren viele Care Leaver auf dem Woh-
nungsmarkt Vorurteile oder Diskriminierung aufgrund der sozialen Herkunft und ihres sozio-
6konomischen Status. Zudem sind sie durch ihren Ausbildungs- oder Arbeitsplatz in ihrer
Wohnortsuche haufig an grofRere Stadte gebunden.

Kleine Wohnungen werden oft an Stu-
dierende oder junge Menschen verge-
ben, bei denen die Eltern flir die
Miete burgen. [...] Es gibt nur wenige
Vermieter*innen die jungen Erwach-
senen aus ‘Heimerziehung* eine
Chance geben.

Die Klient*innen sind in der Regel an
die Séatze des Jugendamts oder im An-

schluss an die Séatze des Sozialamts
gebunden. Diese stimmen nicht mehr

mit dem Wohnungsmarkt Uberein.

Als zuverléssige *r Mieter*in an-
gesehen zu werden, obwohl das
Amt zeitweise oder teilweise die
Miete bezahlt.

Regio‘

Kontext
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PSYCHISCH ERKRANKTE

Menschen mit einer psychischen Erkrankung sind auf dem Wohnungsmarkt stark von Ausgren-
zung betroffen.

Laut einer Studie des Paritatische Gesamtverbands sind stabilisierte Patient:innen in der Woh-
nungssuche durch mangelnde finanzielle Moglichkeiten zumeist starker eingeschrankt als
durch ihre psychische Erkrankung. Die Abhangigkeit von Sozialleistungen wurde als ein zent-
raler sich negativ auswirkender Faktor benannt (Paritatische Gesamtverband 2017: 5 ff). Stig-
matisierung und bestehende Vorurteile in der Gesellschaft gegenlber psychisch erkrankten
Menschen verstarken die Unsicherheit und eine ablehnende Haltung vieler Vermieter*innen,
hinzu kommen haufig burokratische Hirden im Vermittlungs- und Vermietungsprozess. Die
Offenlegung der Betreuungs- oder aktuellen Wohnsituation in Form der bisherigen Adresse
verschlechtern die Chance bei der Wohnungssuche. Aufgrund des Wohnraummangels stehen
psychisch erkrankte Menschen in einer Konkurrenzsituation mit nicht psychisch erkrankten
Wohnungsinteressenten, die sie nicht gewinnen kdnnen (Caritas o0.J.).

Das mangelnde Angebot an bezahlbaren Wohnungen und die soziale Ausgrenzung auf dem
Wohnungsmarkt fihren dazu, dass oft nur Wohnraum in benachteiligten Wohnvierteln gefun-
den wird. Zudem entsprechen die Wohnungen oft nicht den individuellen Bedurfnissen oder
weisen unzureichende Wohnstandards auf (Paritatische Gesamtverband 2017: 6).

Chronisch psychisch kranke Menschen haben es
auf dem freien Wohnungsmarkt mit erheblichen

Ein Kampf gegen bestehende Vor-
urteile und zu wenig geeignete

Vorurteilen seitens von Vermieter*innen zu tun.

Wohnangebote.
Angeboten werden haufig Wohnungen in unat-

traktiven Lagen oder Hauser, in denen sich Sozi-

alfélle sammeln. Deshalb sind die Klient*innen

h&ufig darauf angewiesen in Trégerwohnungen Psychische Erkrankung weckt Unsi-

cherheiten bei Vermieter*innen. Es

zu bleiben.

fehlen Erfahrungen im direkten
Kontakt von beiden Seiten.

Altere psychisch Kranke
benotigen engmaschige Uberhaupt freien bezahlbaren Wohn-

Betreuung im eigenen . .
g g raum zu finden. Freier Wohnraum steht

héuslichen Umfeld.

heutzutage nicht mehr in der Zeitung.
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MENSCHEN MIT BESONDEREN SOZIALEN SCHWIERIGKEITEN (§67FF. SGB XIl):
HAFTENTLASSENE UND WOHNUNGSLOSE

Wohnungslose Menschen zahlen juristisch ebenso wie Strafentlassene zu Menschen mit be-
sonderen sozialen Schwierigkeiten. Beide Gruppen sind im selben Mafle von Zugangsschwie-
rigkeiten zu Wohnraum und Benachteiligung bei der Wohnraumsuche betroffen.

In Hessen existiert bislang keine Wohnungsnotfallstatistik. Riuckschlisse zur Gesamtzahl woh-
nungsloser Menschen lassen sich allein aus der freiwilligen Stichtagserhebung der Liga Hes-
sen ziehen (2018, 2020). Demnach haben am Stichtag (27. Februar 2020) rund 3.460 Perso-
nen die teilnehmenden Dienste und Einrichtungen der Wohnungsnotfallhilfe der Liga-Verbande
in Anspruch genommen. Durch die wiederholten Erhebungen lief} sich eine (absolute) Zu-
nahme junger Menschen sowie eine verfestigte Wohnungslosigkeit bei alteren Menschen tber
65 Jahren ablesen. Auch viele Haftentlassene sind nach ihrer Entlassung aufgrund fehlenden
bezahlbaren Wohnraums und Benachteiligung bei der Wohnungssuche von Wohnungslosigkeit
bedroht. Die Beschaffung von Wohnraum ist mit die gréf3te Herausforderung bei der Wieder-
eingliederung und die Gefahr der Wohnungslosigkeit gefahrdet die Resozialisierung. In der
Ubergangsphase aus dem Gefangnis erhalten Haftentlassene im Rahmen eines Ubergangs-
managements eine Begleitung und Informationszugang zu Wohnraumangeboten. Das geringe
Angebot an adaquaten Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt ist jedoch fur viele Haftentlas-
sene ebenso wie Wohnungslose nur schwer bis gar nicht zuganglich. Personliche und biirokra-
tische Hirden, Vorbehalte durch die Vermieter*innen sowie die Finanzierung der Wohnung
sind bei der Vermittlung die grofiten Hindernisse.

Strafentlassene und wohnungslose Menschen sind bei der Finanzierung des Wohnraums zu-
meist auf die Kostenlibernahme des Jobcenters angewiesen, d.h. die Wohnung muss KdU-
kompatibel sein. Zugleich bestehen Probleme bei der fehlenden Zustandigkeit des Jobcenters,
da oftmals der kiinftige Wohnort noch nicht geklart ist.

Briiche in der Biografie, fehlende Einkommensnachweise, Schufa-Eintrage, Raumungskla-
gen in der Vorgeschichte und multiple Problemlagen verstarken Vorurteile und Stigmatisie-
rung von Vermieter*innen gegenuber den Wohnungsbewerber*innen. Wahrend fir wohnungs-
lose Menschen bereits der Zugang zu Informationen und ein fehlendes soziales Netzwerk die
ersten Hirden bei der Wohnraumsuche darstellen, ist fur Haftentlassene eine neutrale Kon-
taktaufnahme und die Chance, sich persdnlich vorzustellen, im Vorfeld ihrer Haftentlassung
erschwert. Lange Vermittlungszeiten konnen Selbstwertgefiihle und das Selbstdarstellungs-
vermoégen beeinflussen, eine geringe Frustrationstoleranz fuhrt bei vielen Absagen zu Resig-
nation und kann die Gefahr der Rickfalligkeit in die Delinquenz erh6hen. Fehlende Mindest-
standards bewirken zudem, dass den Klient*innen Wohnungen angeboten werden, die eigent-
lich aufgrund ihrer Mangel nicht vermietbar sind.
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Bezahlbaren Wohnraum finden, der den
Bestimmungen des ALG Il oder Grundsi-
cherung entspricht. Wir hatten jetzt auch
den Fall, dass nur die Nebenkosten zu
teuer waren. Die Wohnungen sind oft in
einem schlechten Zustand, dadurch sind
die Energiekosten zu hoch.

Fehlende Akzeptanz von Vermieter*innen bei Trans-
ferleistungsempfénger*innen und Schulden als Aus-
schlusskriterium bei Wohngenossenschaften.

Weitere Problematiken sind die Blirokratie
der Grundsicherung, Sprach- oder weitere
Verstdndnisprobleme und Uberforderung mit
den, trotz Verschuldung, betrifft den gestellten Anforderungen an die Fahig-
90 Prozent unseres Kiientel. keiten (Verstandnis, Medienkompetenz, Inter-
net-Zugang, E-Mail Adresse).

Glinstigen Wohnraum zu fin-

Ab dem Tag der Haftentlassung mussen sie
viele Probleme bewiltigen... Uberforderung ist

vorprogrammiert!
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GEFLUCHTETE

Von Zugangsschwierigkeiten zu Wohnraum sind in Hessen im besonderen Maf3e auch gefllich-
tete Personen und Familien betroffen. Gerade in Ballungsrdumen mit angespannten Woh-
nungsmarkten, wie in Frankfurt am Main oder im Main-Kinzig-Kreis, verweilen auch aner-
kannte Personen oftmals lange Zeit in Gemeinschaftsunterkinften, da sie keinen bezahlbaren
Wohnraum finden (hfr 2018).

Eine Studie des Hessischen Ministerium fur Soziales und Integration (HMSI 2018) zeigt, dass
ein Teil der Geflichteten aufgrund der besseren Infrastruktur, diverser Angebote und Arbeits-
moglichkeiten in einer groeren Stadt wohnen mdchte. Auch aufenthaltsrechtliche Grunde
spielen hier eine Rolle. Kleinere Orte kommen eher aufgrund weniger angespannter Woh-
nungsmarkte in Betracht. Auf den ohnehin angespannten Wohnungsmarkten konkurrieren die
geflichteten Menschen zumeist um die bezahlbaren und kleineren Wohnungen, da viele von
ihnen von Transferzahlungen abhangig sind. Menschen mit Migrations- und Fluchthintergrund
sind auf dem freien Wohnungsmarkt im besonderen Mafe von Diskriminierung, Vorurteilen
und Ablehnung durch Vermieter*innen betroffen.

Neben dem geringen bezahlbaren Wohnungsangebot stellen zudem fehlende Sprachkennt-
hisse sowie rechtliche und biirokratische Auflagen grofle Hirden fir die zugewanderten Fa-
milien und Einzelpersonen dar. Der unzureichende Zugang zu Informationen und fehlende
Netzwerke werden ebenso als Hindernisse bei der Wohnraumsuche erkannt (HMSI 2018). Ge-
rade Gefllchtete sind von illegaler Vermietung oder fehlenden Mindeststandards bei der pri-
vaten Wohnraumvermietung betroffen, da ihnen teilweise Informationen und Kenntnisse feh-
len. Dies bewirkt haufig eine gewisse Resignation in Bezug auf die Wohnungssuche. Das Ziel
»Hauptsache eine Wohnung” flhrt zu Defiziten bei Anbindung, Zugang zur Infrastruktur und
Wohnqualitat.

Klient*innen missen aus aufenthaltsrechtlichen Grtinden eine Wohnung in der
Grofstadt bzw. im Ballungsgebiet finden, wo viel zu wenig Wohnraum zur Verfii-
gung steht und sie mit Gutverdienenden und Wochenendheimkehrenden konkur-

rieren mussen.

Der Zugang zu Wohnungsangeboten
ist sprachlich erschwert. Die Kontakt-

Neben rassistischer Diskriminierung

aufnahme per Mail und Anruf ist oft

sind Vermieter*innen zum Teil von
den kurzfristig gultigen Aufenthalts-
papieren abgeschreckt.

nur mit Hilfe méglich.

Regio‘
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22




Studie Wohnraumbedarf benachteiligter Gruppen Regio‘
Kontext

MENSCHEN MIT SUCHTERKRANKUNG

Suchterkrankungen sind, im Gegensatz zu anderen chronischen Erkrankungen, eindeutig ne-
gativ konnotiert. Die Grunde fur eine Abhangigkeitskrankheit sind jedoch vielfaltig, und
Suchterkrankungen gehen haufig multiple Problemlagen voraus (HMSI 2016:123). Laut der
Deutschen Rentenversicherung waren im Jahr 2015 besonders viele Suchterkrankte von be-
ruflichen Problemlagen wie z. B. Arbeitslosigkeit (HMSI 2017:101) betroffen. Zwei von drei sta-
tionaren Suchtrehabilitationen (n = 2.263 Antrage) entfielen im Jahr 2015 auf eine Alkohol-
und Medikamentenabhangigkeit, ein Drittel auf eine Drogenabhangigkeit (HMSI 2017:98). In
Hessen existiert ein gut ausgebautes Netz unterschiedlicher Suchthilfeangebote (HMSI). In 41
Einrichtungen standen 887 stationare Platze fur abhangigkeitskranke Menschen in Hessen
zur Verfligung (HMSI 2017: 108).

Mit der stationaren Entwéhnungsbehandlung soll eine gesundheitliche und soziale Stabilisie-
rung erreicht werden. Eine besondere Bedeutung kommt nach einer Entlassung dem Wohn-
raum in einem stabilen und gesicherten Wohnumfeld zu, um einem Ruckfall entgegenzuwir-
ken. Da aufgrund von multiplen Problemlagen nur ein geringer Anteil erwerbstatig ist, muss
der Wohnraum zudem KdU-kompatibel sein. Zum einen bestehen Vorurteile potenzieller Ver-
mieter*innen gegenlber Transferleistungsbezieher*innen. Zum anderen treffen die Woh-
nungssuchenden aufgrund der negativen Konnotation von Suchterkrankungen haufig auf Vor-
urteile und Stigmatisierung. Auch personliche Hirden, wie negative Schufa-Eintrage, gebro-
chene Erwerbsbiografien oder grofde Unsicherheit und Angst vor Zurlickweisung, erschweren
die Wohnungssuche. Bei der Wohnungssuche und Kosteniubernahme fehlen Mindeststan-
dards, was zumutbarer Wohnraum ist.

Ziel ist es Wohnraum zu finden, in dem o
Besondere Schwierigkeit ist es,

eine Inklusion in die Gesellschaft méglich

) ) ) ) Wohnraum aufSerhalb von sozialen
ist und man an den eigenen Zielen wei- .
) Brennpunkten zu finden.
terarbeiten kann.

Mit der Suchterkrankung und dem geringen Einkommen uberhaupt in die Situation zu
kommen, eine Wohnung besichtigen zu dirfen, so dass wenigstens die Hoffnung nicht
gleich im Keim erstickt wird.
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KLIENTINNEN AUS FRAUENHAUSERN

Frauenhauser bieten Frauen und deren Kindern Hilfe vor hauslicher Gewalt, Beratung und eine
vorribergehende Unterbringung. Die Flucht hierher ist fur viele Frauen ein erster Schritt in ein
gewaltbefreites Leben. Lange Aufenthaltszeiten und eine geringe Fluktuation fluhren seit eini-
gen Jahren auch in Hessen schnell zu einer Vollbelegung der Frauenhauser. 2017 sind dem-
nach 2.697 Frauen (2016: 2.793) wegen Uberfiillung in Hessen nicht mehr aufgenommen
worden (Drucksache 20/333). Der Nachfrage standen im Jahr 2018 insgesamt 314 Zimmer
in 31 hessischen Frauenhauser gegenuber (LAG Hessen 2019). Auch Schutzwohnungen (neut-
rale Meldeadresse) als Hilfestellung zum Ubergang in eine eigene Wohnung, sind von hohen
Verweildauern und Vollbelegung betroffen. Fehlender adaquater und bezahlbarer Wohnraum
geht zu Lasten der Aufnahmekapazitat der Frauenhauser (LAG Hessen 2019).

Fur alleinerziehende Frauen mit Kindern sind bei der Wohnraumsuche das Wohnumfeld und
die Erreichbarkeit von Infrastruktur (z.B. Schulen, Kitas) von hoher Bedeutung, ebenso wie die
Bezahlbarkeit des Wohnraums. Viele Klientinnen verfigen nur Uber begrenzte finanzielle Mog-
lichkeiten und sind zumeist auf die Ubernahme der Miete durch das Job-Center angewiesen.
Auf dem Wohnungsmarkt erfahren sie Benachteiligung aufgrund von Stigmatisierung und Vor-
urteilen. Ebenso flihren Merkmale wie ein Migrationshintergrund haufig zu Diskriminierung
der Klientinnen. Bei gefllichteten Frauen erschweren biirokratische Hurden, wie die Wohnsitz-
auflagen, den Ubergang nach einem Frauenhausaufenthalt in eine eigene Wohnung.

Bezahlbarer Wohnraum ist zunehmend
von extrem schlechter Qualitat, was von
den Kostentrdgern aber nicht nachge-

prtft und beméngelt wird.

Bezahlbarer Wohnraum mit guter Infra-

strukturanbindung, die es den Frauen er-
moglicht, ihr eigenstédndiges Leben mit
ihren Kindern gut zu bewaltigen.

Die meisten Vermieter*innen lehnen bereits Hartz-1V
Bezieher*innen ab. Wenn dann noch klar wird, dass
es sich um eine junge alleinerziehende Frau han-
delt, gibt es keinerlei Bereitschaft. Vorurteile schei-
nen hier die gréBte Herausforderung zu sein.

Regio‘

Kontext
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ALTENHILFE

Die Altenhilfe umfasst die zunehmend wachsende Nachfragegruppe der Senior*innen ab 65
Jahren. Laut einer bundesweiten Erhebung der Wohnsituation leben neun von zehn Senior*in-
nen in ihrer Bestandswohnung (IWU 2016: 28 ff nach BBSR 2011)°. Lange Verweildauern in
der eigenen Wohnung verdeutlichen, dass die Herausforderung des altengerechten Wohnens
ohne eine Anpassung der Bestandswohnungen nicht gelost werden kann. Dieser Befund wird
durch das geringe Umzugsverhalten bei Senior*innen gestutzt. Nur in der Altersgruppe ab 85
Jahren wird eine zunehmende Umzugsfrequenz erfasst, was auf externe Erfordernisse, wie den
Eintritt eines Pflegefalls, schliefen lasst (ebd.).

Die physischen Mobilitatseinschrankungen im voranschreitenden Alter fuhren zu veranderten
Bedarfen und Anforderungen an den Wohnraum und das Wohnumfeld. Gerade wenn es um
die angestammte Wohnung geht, sind meist bauliche Manahmen zum Abbau von Barrieren
erforderlich (Treppen, Turschwellen, Hilfestellungen im Bad, etc.). Im Wohnumfeld sind der Zu-
gang zu sozialer Infrastruktur, insbesondere zu Pflege- und Betreuungsleistungen, sowie die
Erreichbarkeit von Infrastrukturen zur Aufrechterhaltung der eigenen Haushaltsfihrung und
von sozialen Kontakten entscheidend. Die Gefahr einer zunehmenden Altersarmut, bedingt
durch den verbreiteten Niedriglohnsektor, massive Rentenklrzungen bei zugleich steigenden
Lebenserhaltungskosten, verschlechtert die Situation der Senior*innen auf dem Wohnungs-
markt. Barrierefreier Wohnraum im Neubau ist zumeist nicht bezahlbar und Anpassungen der
Bestandswohnungen sind mit finanziellen und burokratischen Hiirden verbunden. Wenn Se-
nior*innen in Wohnungen, die ihren Bedlrfnissen nicht angemessen entsprechen, ohne Zu-
gang zu den erforderlichen Infrastrukturen und Einbindung in ein soziales Umfeld ,festsitzen®,
kann das zu Einsamkeit und mitunter zunehmender Verwahrlosung fuhren.

Es erfordert unbtirokratische Hilfestellungen,
in Bezug auf Pflege, Einkauf, Reinigung und

o Nach unserer Wahrnehmung wird stationére
deren Bezahlung bereits im Vorfeld der Pflege-

versicherung. Dauerpflege erst dann in Anspruch genom-
men, wenn die ambulante Versorgung sowohl!
finanziell als auch fachlich die Grenzen er-
reicht hat. [...] Wir nehmen Menschen aus

héuslicher Situation manchmal auf, die in

schlechtem pflegerischem Zustand und stark

vereinsamt waren.

9 Vier Prozent leben dabei in Wohnheimen ohne eigene Haushaltsfuhrung, weitere vier Prozent leben in
Wohnheimen mit eigener Haushaltsfiihrung, selbstorganisierten Wohngemeinschaften oder Pflegewohn-
gruppen.

25




Studie Wohnraumbedarf benachteiligter Gruppen

Ein langerer Verbleib in der Wohnung ist wesentlich davon
abhéngig, ob die Pflegepersonen mit ihrer Aufgabe nicht al-
lein gelassen werden oder sich so fuhlen. [...] Es gibt Ange-
hérige, die mit dem 'Verwaltungsakt' Giberfordert sind. Pfle-
gekassen mussen pro aktiv Beratungsleistung vor Ort anbie-
ten. [...] Ich bin sicher, dass ein 'gesteuerter Prozess' ab ei-
nem Alter von 65 Jahren nicht nur wertschatzend an der Ge-

neration der alter werdenden Bevédlkerung ist, sondern auch
erhebliche Gelder spart oder sie zielgerichteter einsetzt.

Umbaukosten sind zu

hoch, trotz finanzieller
Unterstlitzung der Pflege-
versicherung und des

Lahn-Dill-Kreises.

Regio‘

Kontext
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3.2 Ergebnisse

3.2.1 Teilnahme an der Befragung, Beschreibung der Stichprobe

Von den insgesamt 360 gedffneten Fragebdgen konnten 46 nicht in der Auswertung beruck-

sichtigt werden, da diese nicht ausreichend beantwortet wurden. In die Auswertung flieRen

daher 314 Fragebogen ein, von denen 43 die separaten Fragen zur Altenhilfe ausgefullt ha-

ben10, Die Einrichtungen lassen sich anhand der Grofe unterscheiden. Mit knapp 45 Prozent
bzw. 121 der 271 Einrichtungen (ohne Altenhilfe) entfallt der grofte Anteil auf Einrichtungen
mittlerer GroRe (bis zu 50 Klient*innen). An der Umfrage haben 88 grofle Einrichtungen (bis
zu 250 Klient*innen) teilgenommen, gefolgt von 43 kleinen Einrichtungen, in denen bis zu 10
Personen gleichzeitig leben. 12 Einrichtungen zahlen zu den sehr groflen Einrichtungen mit
bis zu 1.900 Klient*innen, zu denen insbesondere Einrichtungen fir Gefllichtete zahlen. Ei-
nige Einrichtungen sind fur Menschen mit Behinderung, der Rest steht fur verschiedene Ziel-
gruppen: Hier liegt die Grofe eher zwischen 270 bis 650 Klient*innen. Bei der Altenhilfe sind
es groftenteils grofRe Einrichtungen, aber auch etliche Hauser mit bis zu 50 Klient*innen, die
den Fragebogen beantwortet haben. Hier sind fast keine kleinen oder sehr groflen Einrichtun-
gen vertreten. Diese Unterscheidung in einzelne Einrichtungsgréfien ist auch deshalb relevant,
da hinter den Antworten der einzelnen Einrichtungen eine unterschiedliche Zahl von Personen
steht. Die 271 Einrichtungen stehen fir insgesamt 20.735 Klient*innen, was circa 0,3 Prozent
der Einwohner*innen Hessens entspricht. In den 43 Einrichtungen der Altenhilfe leben insge-
samt 3.814 Bewohner*innen.

Die réumliche Verteilung der Einrichtungen ist (iberwiegend analog zur Bevélkerung: Uber die
Halfte der Einrichtungen liegt im Regierungsbezirk Darmstadt, ein Viertel im Regierungsbezirk
Kassel und 18 Prozent sind im Regjierungsbezirk Gieflen zu verorten. Damit weist die Vertei-
lung der Einrichtungen nach Regierungsbezirken fast dieselbe Verteilung auf wie die allge-
meine Bevolkerung. In der Untergruppe der Altenhilfe befindet sich mehr als die Halfte der
Einrichtungen im Regierungsbezirk Darmstadt, etwa ein Viertel im Regierungsbezirk Kassel
und nur ein geringer Anteil im Regierungsbezirk Gieflen. Da sich der Fragebogen fir die Ein-
richtungen der Altenhilfe von den anderen unterscheidet, wird dieser getrennt ausgewertet
und weiter unten dargestellt.

Fast alle Zielgruppen der Studie sind Uber die Zahl der teilnehmenden Einrichtungen gut ab-
gebildet: Auf die Einrichtungen der meisten Zielgruppen entfiel jeweils ein prozentualer Anteil
zwischen 10 und 15 Prozent an der Befragung (siehe Abb. 7). Den geringsten Anteil machen
Frauenhauser mit 4 Prozent aus, gefolgt von Einrichtungen flr Suchterkrankte mit 8 Prozent.
Die meisten Fragebdgen wurden von Einrichtungen fur Menschen mit Behinderung (19 %)
sowie von Einrichtungen fur junge Erwachsene bzw. Jugendliche ausgeflllt (stationare

10 Bei der Beantwortung der einzelnen Fragen haben jeweils zwischen 20 bis 30 Prozent der Einrichtun-
gen keine Angabe gemacht.

Regio.
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314 Fragbdgen
konnten ausgewer-
tet werden

Reprasentative
raumliche Vertei-
lung

Frauenhauser und
Einrichtungen fur
Suchterkrankte am
geringsten vertre-
ten
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Jugendhilfe; 18 %). Zur Kategorie ,Andere” wurden alle Freifeldeingaben gezahlt (10 %), hier-
unter fallen beispielsweise eine Einrichtung fur junge Mutter (Mutter-Kind-Haus), fir Schwan-
gere oder fur ,Frauen in allen Lebenslagen®. Auch Einrichtungen fir wohnungslose Menschen,
fir Menschen, die an HIV oder Aids erkrankt sind, fur psychisch erkrankte Gefluchtete oder
sallein reisende gefllichtete Frauen und ggf. ihre Kinder” sind dieser Kategorie zugeordnet.

Gleichzeitig ist zu bedenken, dass je nach GroRe der Einrichtung auch eine unterschiedlich
grofRe Anzahl an Klient*innen durch einen einzelnen Fragebogen abgedeckt wird. Im Rahmen
der Auswertung wird Uberwiegend die Zahl der Einrichtungen herangezogen. Wie schon be-
schrieben, weisen insbesondere Einrichtungen fur Gefluchtete und fur Menschen mit Behin-
derung eine hohe Anzahl an Klient*innen auf. Einrichtungen fur Suchtkranke und Frauenhau-
ser haben insgesamt den geringsten Anteil an Klient*innen aufgewiesen.

Abb. 7 Teilgenommene Einrichtungen nach Zielgruppen

" Gefliichtete

" junge Erwachsene / Jugendliche
(stationare Jugendhilfe)

" Kiientinnen aus Frauenhausern
Menschen mit Behinderung

® Menschen mit besonderen sozialen
Schwierigkeiten (§67ff. SGB XII)

" Psychisch Erkrankte

® Suchtkranke

" Andere

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, Darstellung: RegioKontext GmbH
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3.2.2 Auszug, Verselbstandigung und Verlassen der Einrichtung

Im Durchschnitt verlassen jahrlich mehr als 4.000 Menschen die befragten stationaren Ein-
richtungen. Nicht alle Personen werden dabei zu Nachfrager*innen auf dem Wohnungsmarkt.
Jede zehnte Einrichtung gab an, dass circa die Halfte der Klient*innen Uber eigenen Wohn-
raum verfugt. In jeder fuinften Einrichtung steht lediglich 10 Prozent der Falle beim Verlassen
der stationaren Einrichtung dauerhaft Wohnraum (Miete, Eigentum) zur Verfugung, in den sie
einziehen kdnnen.

Doch nicht alle Klient*innen verfligen tUber dauerhaften Wohnraum, in den sie zurickkehren | In jeder vierten

kénnen: Abb. 8 zeigt: 41 Prozent der Einrichtungen gaben an, dass ihre Klient*innen durch- | Einrichtung suchen
schnittlich I&anger als ein Jahr bendtigen, um eine Wohnung zu finden. Jeder vierten Einrich- :llle;:ijzsrrir;ier
tung zufolge finden ihre Klient*innen innerhalb von sechs Monaten eine eigene Wohnung, in
jeder Funften werden sieben bis zwolf Monate benétigt. Hierbei fehlt anscheinend insbeson-
dere im Regierungsbezirk Darmstadt - und damit vor allem in den Ballungsrdumen - geeigne-
ter Wohnraum. Von den Einrichtungen in diesem Regierungsbezirk gaben 56 Prozent der Hau-
ser an, dass die Klient*innen langer als ein Jahr fur die Wohnungssuche brauchen. In den
Regierungsbezirken GieRen und Kassel ist es dagegen nur jedes flinfte Haus. Uber 40 Prozent

finden hier in den ersten sechs Monaten eine Wohnung.

einer Wohnung

Abb. 8 ,Wie lange brauchen Klient*innen durchschnittlich, um eine Wohnung zu finden?“

50%
40%

30%

20%
- I I
i

biszu5 6 Monaten  7biszu12 langerals 1 Nichtbekannt Keine Angabe
Monate Monate Jahr

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, Darstellung: RegioKontext GmbH

22 Prozent bleiben
Diese langen Zeitrdume der Wohnungssuche haben Folgen: Aufgrund mangelnden Wohn- | aufgrund fehlen-
raums kénnen im Jahr durchschnittlich 3.952 Klient*innen nicht entlassen werden. Das be- den Wohnraums
deutet, dass fast doppelt so viele Menschen stationare Einrichtungen verlassen koénnten,
wenn es genugend Wohnraum gabe. Diese Zahl entspricht 19 Prozent aller Klient*innen der
befragten Einrichtungen. Bei sieben Einrichtungen fir Gefllchtete und einer Einrichtung fur
Suchtkranke wurden mehr als 100 Personen angegeben. Es handelt sich dabei um grofle und

langer als 1 Jahrin
der Einrichtung
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sehr grofe Einrichtungen, bei denen der Grofteil der Klient*innen zwei bis funf Jahre in der
Einrichtung lebt. Alle liegen im Regierungsbezirk Darmstadt.

Ein FUnftel der Einrichtungen gab zudem an, dass ihre Klient*innen durchschnittlich I&anger
als ein Jahr zusatzlich in ihren stationaren Eirichtungen verweilen, weil kein adaquater Wohn-
raum zur Verfugung steht. Bei Uber einem Drittel der Einrichtungen missen die Klient*innen
noch bis zu 6 Monate zusatzlich in den Einrichtungen bleiben, bei 16 Prozent sind es sieben
bis zu zw0If Monate. Differenziert nach Regierungsbezirken ergibt sich hier ein dhnliches Bild
wie bei der Wohnungssuche: vor allem im Regierungsbezirk Darmstadt fehlt adaquater Wohn-
raum. Bei den Zielgruppen sind es besonders Gefllchtete, die aufgrund von fehlendem Wohn-
raum noch langer in einer Einrichtung verweilen mussen. Zu einer zweiten Gruppe von Men-
schen, die besonders haufig langer in den Einrichtungen bleiben, da kein adaquater Wohn-
raum vorhanden ist, zahlen Menschen mit Behinderung, psychisch Erkrankte und Menschen
mit besonderen sozialen Schwierigkeiten (§67ff. SGB Xll). Die Herausforderungen der letztge-
nannten beiden Gruppen werden auch in den freien Kommentaren haufig erwahnt. Eine gerin-
gere verlangerte Verweildauer von bis zu sechs Monaten trifft vor allem auf die Gruppe der
jungen Erwachsenen bzw. Jugendlichen (stationare Jugendhilfe) zu.

Regio.

Kontext

Menschen mit Schulden bekommen keinen

Menschen mit einer psychischen Erkrankung

Wohnraum. Menschen, denen die Krankheit /

haben es zusétzlich aufgrund ihrer Erkrankung

Beeintrachtigung angesehen wird, erhalten

schwer eine Wohnung zu finden. Die Vorurteile

keinen Wohnraum. Menschen ohne Arbeit be-

in der Gesellschaft sind immer noch groR.

kommen keinen Wohnraum.

DAS VERLASSEN DER EINRICHTUNG KANN VIELFALTIGE FORMEN HABEN

Die Einrichtungen wurden auch danach befragt, welche Formen des Auszugs, der Verselbstan-
digung oder des Verlassens der stationdren Einrichtungen es gibt. Bei 20 Prozent der Einrich-
tungen ist es nur moglich, dass das Verlassen eine stationdre Unterbringung mit Weiterbetreu-
ung (z. B. betreutes Wohnen, Tragerwohnen 0.4.)11 nach sich zieht. Bei 11 Prozent der Einrich-
tungen ist nur das Verlassen der stationédren Unterbringung ohne Weiterbetreuung (selbststan-
dige Wohnsituation) moéglich. 44 Prozent der Einrichtungen gaben beides an. Knapp ein Flnf-
tel nutzte die freie Antwortmdglichkeit, um die méglichen Wohnformen nach einer stationaren
Unterbringung zu prazisieren und Weitere zu beschreiben. Hier wurden Gemeinschaftsunter-
kunfte, Alten- und Pflegeheime, Folgemafnahmen oder eine andere stationare Unterbringung

11 kursiv: Formulierung der Antwortmoglichkeiten im Fragebogen
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sowie der Hinweis zu zusatzlicher Anbindung an Beratungsstellen aufgezahlt. In manchen Ein-
richtungen bleiben die Klient*innen auch bis zum Todesfall. An den Aufenthalt in einer statio-
naren Einrichtung kdnnen sich auch eine Rehabilitations- oder Therapieeinrichtung sowie ein
Krankenhausaufenthalt anschliefen. Manche Klient*innen kénnen in ihre Lebenssituation
vor der Aufnahme zurickkehren, andere kommen bei Familienangehérigen oder Freund*in-
nen unter.

3.2.3 Wohnraumsuche

Bei der Wohnungssuche konkurrieren benachteiligte Gruppen mit anderen Menschen um
Wohnraum. Die Schwierigkeit, fir benachteiligte Gruppen Wohnraum zu finden, zeigt sich
auch darin, welche Wohnungen nachgefragt werden. Die meisten Einrichtungen (115) gaben
bei der Befragung an, dass 80 bis 100 Prozent ihrer Klient*innen Wohnraum fir einen Ein-
personenhaushalt suchen. In circa 50 Einrichtungen suchen 20 bis unter 40 Prozent der Kli-
ent*innen nach einer Wohnung oder einem Haus fur einen Zweipersonenhaushalt, in knapp
20 Einrichtungen sogar 40 bis unter 60 Prozent. Grofe Haushalte machen zumeist einen eher
geringen Anteil mit weniger als 20 Prozent aus.

40 Prozent der Einrichtungen gaben an, dass die Mehrzahl der Klient*innen nach Wohnraum
im Ballungsgebiet bzw. in Stadten ab 50.000 Einwohner*innen sucht. Etwa jede vierte Ein-
richtung nannte flr die Mehrzahl der Klient*innen eine Wohnraumsuche in Kleinstadten. Le-
diglich in 6 Prozent der Einrichtungen sucht die Mehrzahl im landlichen Raum. Dies kann
unter anderem auch daran liegen, dass im landlichen Raum der prozentuale Anteil an Einrich-
tungen geringer ist. Etwa ein Viertel der Einrichtungen konnte keine Angabe zum Ort der Woh-
nungssuche machen, was aber auch daran liegen kann, dass gerade bei groRen Einrichtungen
dies nicht einheitlich erfasst wird.

Bei der Wohnungssuche spielt die Nahe zur Einrichtung offenbar eine gréfiere Rolle: Ein Drittel
der Einrichtungen gab an, dass 80 bis 100 Prozent ihrer Klient*innen in der Néhe (gleiche
Gemeinde) der Einrichtung bevorzugt Wohnraum suchen. Lediglich 22 Einrichtungen wiesen
diesen Prozentanteil fur einen bevorzugten Wohnort im gleichen Landkreis aus. Die meisten
Menschen suchen dementsprechend in der Nahe der Einrichtung oder im gleichen Landkreis
nach einer Wohnung. Weniger Klient*innen dagegen suchen den Einrichtungen zufolge in ei-
nem anderen Landkreis, im ganzen Bundesland oder auferhalb Hessens.

Betrachtet man die Anforderungen an das Wohnumfeld, so zeigt sich auch hier ein Schwer-
punkt hinsichtlich der Nahe zur Einrichtung. Mit mehr als 40 Prozent wurde die Nahe zur Ein-
richtung als ,sehr oder eher wichtig” bewertet. Das wichtigste Kriterium an das Wohnumfeld
ist jedoch, wie in Abb. 9 zu entnehmen, eine fuBlaufige Erreichbarkeit von Infrastruktur und
Nahversorgung. Hier gaben fast 60 Prozent ,sehr wichtig” und weitere 34 Prozent ,wichtig”
an. Insgesamt bewerteten damit 94 Prozent der Einrichtungen, die in dieser Antwortkategorie
eine Angabe machten, dies als einen wichtigen Aspekt. An zweiter Stelle steht die Ndhe zu
Familie und Freund*innen und das soziale Umfeld, diesen Aspekt beschrieben fast 80 Prozent
als ,sehr wichtig“ oder ,eher wichtig“. Auch der Arbeitsplatz und die Erreichbarkeit von Kultur
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und sozialen Einrichtungen sind laut Bewertung der Einrichtungen nicht zu unterschatzende
Bedarfe flir das Wohnumfeld. Weniger wichtig ist fur die Klient*innen der befragten Einrich-
tungen hingegen, ob Pflegedienste in der Ndhe vorhanden sind. Uber 80 Prozent gaben hier
~€her nicht wichtig” oder ,nicht wichtig“ an.

Abb. 9 ,Welche Bedarfe haben lhre Klient*innen an das Wohnumfeld?“ (Mehrfachnennung méglich)

Néhe zu Familie und Freund*innen / soziales Umfeld

Erreichbarkeit von Kultur und sozialen Einrichtungen (Kita,
Schule, efc.),

Arbeitsplatz

Pflegedienste in der Nahe

FuRlaufige Erreichbarkeit von Infrastruktur (z.B. Fachéarzte)
und Nahversorgung (Banken, Supermarkte, etc.)

Nahe zur Einrichtung [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m sehr wichtig © eher wichtig = eher nicht wichig = nicht wichtig

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, Darstellung: RegioKontext GmbH

KOSTENGUNSTIGER WOHNRAUM WIRD AM HAUFIGSTEN GESUCHT

In einer weiteren Frage wurden die Bedarfe der Klient*innen in Bezug auf den Wohnraum er-
mittelt. Abb. 10 Abb. 10 ,Welche Bedarfe haben lhre Klient*innen an den Wohnraum?*
(Mehrfachnennung maglich)stellt dar, dass Wohnungen vor allem KdU-kompatibel sein sollten,
also innerhalb der festgelegten, lokal variierenden Kosten- und Wohnungsgréfiengrenzen lie-
gen missen. Uber 96 Prozent der Einrichtungen, die bei dieser Antwortkategorie eine Angabe
machten, erachten dies als ,sehr wichtig“ oder ,eher wichtig“. Mit deutlichem Abstand folgen
Barrierearme Ausstattungsmerkmale, die fur immerhin fast 30 Prozent der Antwortenden ei-
nen ,sehr oder eher wichtigen“ Aspekt bezeichnen. Circa drei Viertel der antwortenden Ein-
richtungen bewerteten das Merkmal zur Untermiete bzw. keine eigene Anmietung (inkl. Anmie-
tung durch Leistungserbringer) eher nicht wichtig oder nicht wichtig sei. Fur Gber 20 Prozent
der Einrichtungen, die diese Frage beantwortet haben, spielt dieser Aspekt eine ,sehr bis eher
wichtige“ Rolle. Jede funfte antwortende Einrichtung stufte eine méblierte Wohnung als ,sehr
oder eher wichtig“ ein.
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Abb. 10 ,Welche Bedarfe haben lhre Klient*innen an den Wohnraum?*“ (Mehrfachnennung méglich)

KdU-kempatibel (innerhalb der Kosten- und Wohnungsgro Bengrenzen) _

zur Untermiete / keine eigene Anmietung (inkl. Anmietung durch .
Leistungserbringer)

barrierearme Ausstattungsmerkmale (wie z.B. stufenloser Zugang, -
weitgehende Barrierefreiheit)

Mabliert [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m sehr wichtig eher wichtig eher nicht wichtig ~ m nicht wichtig

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, eigene Darstellung

Den Klient*innen stehen nach Auskunft der Einrichtungen Uberwiegend bis zu 1.000 Euro
Haushaltsnettoeinkommen zur Verfugung. Etwa 3 Prozent der Klient*innen geben tber 1.000
bis unter 1.500 Euro an. Ein knappes Drittel der Einrichtungen konnte diese Frage nicht be-
antworten. Damit zahlt ein Grof3teil der Klient*innen zu den Personen mit den geringsten Net-
toeinkommen in Deutschland (untere 15 Prozent) (IWO 2020).

Ein geringes Haushaltseinkommen sowie die Notwendigkeit der KdU-Kompatibilitat schranken
die Wohnraumsuche ein. Wenn es um die Wohnraumsuche im Anschluss an einen stationaren
Aufenthalt geht, sind die haufigsten Griinde, weswegen die Klient*innen die Einrichtungen
nicht verlassen kénnen, fehlende kostenglinstige Wohnungen (84 %) sowie fehlende kleine
Wohnungen (80 %) (vgl. Abb. 11). Circa 80 Prozent gaben an, dass eine fehlende grole Woh-
nung (eher) nicht haufig zu den Grinden gehort, warum Klient*innen das Verlassen der Ein-
richtung misslingt. Nur 19 Prozent sahen dies als wichtigen Grund an und antworteten hier mit
,sehr haufig” oder ,eher haufig“. Auch barrierearme oder barrierefreie Wohnungen werden
von knapp 80 Prozent nicht als die drangendste Herausforderung bewertet, dies betrifft aller-
dings auch nur einen Teil der befragten Zielgruppen. Auf der anderen Seite bedeutet dies nicht,
dass gerade auch diese beiden Wohnungstypen immer in ausreichendem Maf3e vorhanden
sind und in manchen Fallen gerade das Fehlen dieser fir eine Verzégerung sorgt. Nur sind
kleine und kostengunstige Wohnungen diejenigen, die offensichtlich am starksten nachgefragt
werden und am haufigsten fehlen. Dies zeigte sich bereits bei Frage nach der Grofe der ge-
suchten Wohnung (s. Kapitel 3.2.3).
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Abb. 11 "Welches sind die hdufigsten Griinde, dass Klient*innen lhre Einrichtung nicht verlassen kénnen?*“ (Ranking)

Es fehlen kostengiinstige Wohnungen. _ -

Es fehlen grofRe Wohnungen (ab 4 Zimmer).

Es fehlen barrierearme / barrierefreie Wohnungen.

Es fehlen kleine Wohnungen (1-2 Zimmer). _ I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

msehrhaufig © eher hdufig = ehernicht hdufig ™ nicht haufig

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, Darstellung: RegioKontext GmbH

HINDERNISSE UND HILFESTELLUNGEN

Ein zu geringes Einkommen stellt mit Abstand das gréf3te Hindernis bei der Wohnungssuche
dar (vgl. Abb. 12). Hier gingen insgesamt die meisten Antworten ein, ausgeschlossen wurde
diese Kategorie nur im einstelligen Prozentbereich. Dies ist nicht Uberraschend, denn die fi-
nanzielle Lage eines Haushalts bestimmt die Auswahl der potenziell anzumietenden Wohnun-
gen elementar mit. Uber die Halfte der antwortenden Einrichtungen gab an, dass dies ,immer*
der Fall ist (,0ft“: 38 %, ,gelegentlich®: 8%). Multiple Problemlagen (z. B. Suchtprobleme wie
Alkoholismus, herausforderndes Sozialverhalten) werden von fast jeder funften antwortenden
Einrichtung als ,immer*“ auftretendes Hindernis genannt (,oft“: 35 %, ,gelegentlich®: 24 %).
Uber die Halfte der Einrichtungen sieht in Vorurteilen ein ,oft“ auftretendes Hindernis (,im-
mer*: 18 %, ,gelegentlich“: 20 %). Fur 44 Prozent der Antwortenden spielt Diskriminierung als
Hindernis ,oft“ eine Rolle (,immer®: 14 %, ,gelegentlich®: 32 %). Manche Einrichtungen merk-
ten an, dass die Antwortkategorien bei ihnen nicht zutreffen, dass sie ,nie“ auftreten wurde
jedoch lediglich von vier Einrichtungen angegeben. Im Rahmen der offenen Antwortmaglich-
keit, die 76 Einrichtungen nutzten, wurden noch weitere Hindernisse genannt, wie negative
Schufa-Eintrage, Verschuldung oder Schwierigkeiten bei der Kommunikation, Deutschkennt-
nissen oder Unsicherheit, sowie fehlende Barrierefreiheit. Andere Anmerkungen umfassten
zum Beispiel auch eine ,fehlende Person, die die Haftung Gbernimmt*, die (anzunehmend zu
geringe) ,Geschwindigkeit der Zusagemoglichkeit“ oder auch die ,Ablehnung gegenlber einer
Finanzierung vom Jobcenter*.
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Abb. 12 ,Welche Hindernisse begegnen Ihren Klient*innen bei der Wohnungssuche?“ (Mehrfachnennung maglich)

Diskriminierung (Migrationshintergrund, Alter, Geschlecht,
Religion, sex. Orientierung, etc.)

Vorurteile (z.B. auch wg. Vorgeschichte)

Multiple Problemlagen der Wohnungssuchenden (z.B.
Suchtprobleme wie Alkcholismus, herausforderndes
Sozialverhalten)

Geringes Einkommen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mimmer  oft mgelegentlich = selten mnie = nichtzutreffend

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, Darstellung: RegioKontext GmbH

Die schon beschriebenen Hindernisse spiegeln sich auch in den Antworten zu weiteren Grin-
den, weshalb Klient*innen die Einrichtung nicht verlassen konnen, wider. Neben den oben
schon beschriebenen haufigsten Grinden werden hier weitere Aspekte genannt, die vor allem
auf einen selektiven Ausschluss von der Vermietung schliefRen lassen, der je nach Zielgruppe
teilweise spezifisch ausgepragt ist. Die wichtigsten Nennungen sind dabei ein negativer
Schufa-Eintrag oder der Transferleistungsempfang sowie ein unklarer Aufenthaltsstatus. Auch
Alleinerziehende oder Menschen mit Kindern finden den Einrichtungen zufolge schwerer eine
Wohnung, ebenso wie sehr junge Menschen. Weiterhin werden eine Suchterkrankung, eine
psychische Erkrankung oder eine Behinderung als Grinde flr eine fehlende Bereitschaft der
Vermieter*innen aufgefihrt, diesen Personengruppen eine Wohnung anzubieten. Gerade ge-
flichtete Menschen sehen sich mehrfachen Problemlagen gegenuber: Haufig werden Woh-
nungen nicht an junge Menschen oder Alleinerziehende vermietet, bei Geflichteten spielen
laut den befragten Einrichtungen zuséatzlich noch das Aussehen oder das Auftreten (sowie
auch mangelnde Deutschkenntnisse) und damit teilweise vorherrschender struktureller Ras-
sismus eine grofe Rolle. Was die rdumlichen Einschrankungen angeht, so kdbnnen Wohnsitz-
auflagen und Infrastrukturanbindung als zwei Seiten derselben Problematik gesehen werden:
Beides nétigt Menschen dazu, in gut angebundenen Ballungsraumen Wohnraum zu suchen,
in denen die Konkurrenz der Nachfrage grof} ist - ohne die Méglichkeit, in eine andere Region
ausweichen zu kdnnen.
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Die Wohnungssuche der Klient*innen ist vor dem Hintergrund eines vorhandenen Hilfesys-
tems zu sehen. So gaben die befragten Einrichtungen an, dass die Begleitung bei Terminen
und Wohnungsbesichtigungen als Hilfsangebot der Einrichtungen Uberwiegend angeboten
und in Anspruch genommen wird (vier von funf antwortenden Einrichtungen gaben ,immer*
oder ,oft“ an). Auch die Kooperation, Vernetzung mit der Kommune oder der Wohnungsbau-
gesellschaft wird haufig genutzt (knapp 60 Prozent der antwortenden Einrichtungen gaben
LJmmer*“ oder ,oft“ an). Weitere genutzte Hilfsangebote sind die Vermittlung zu Beratungsstel-
len oder in trégereigenen Wohnraum und Umzugsmanagement.

Uber den ‘normalen‘ Wohnungsmarkt’ Viele Vermieter*innen lehnen Menschen mit

haben die Jugendlichen kaum eine Behinderung als Mieter ab. Bei gleichzeitigem
Chance, eine addquate Wohnung zu be- Sozialhilfebezug, was bei einem sehr grofRen
kommen, die der Gr68e und dem Preis Anteil aufgrund des geringen Werkstattlohns
entspricht. der Fall ist, sind die Chancen eine Wohnung

zu erhalten noch geringer.

3.2.4 Altenhilfe

Da es sich bei der Altenhilfe nicht um einen Ubergang von einer stationdren Einrichtung in
einen eigenen Wohnraum handelt, wurde diese Zielgruppe in einem gesonderten Fragebogen
erfasst. Hierbei war fur die Feststellung der Bedarfe dieser Gruppe insbesondere die Wohnsi-
tuation vor dem Einzug in die Einrichtung von Interesse. Daher sollte auch der Frage nachge-
gangen werden, ob Menschen schon vorzeitig in eine stationare Einrichtung ziehen und ihr
gewohntes Umfeld verlassen mussen, da nicht ausreichend bedarfsgerechter Wohnraum zur
Verflugung steht. Fur die Befragung wurden die Antworten von 43 Einrichtungen ausgewertet.
Bei vielen Fragen konnte knapp die Halfte der Einrichtungen offenbar keine Angaben machen.
Bei der Frage danach, wie viele Bewohner*innen nicht in einer stationaren Einrichtung leben
mussten, wenn es ausreichenden passenden Wohnraum gabe, konnten sogar Uber die Halfte
keine Auskunft geben.

In den Einrichtungen der Altenhilfe leben gréftenteils Menschen mit einem Pflegegrad 3 und
hoéher12, Knapp zwei Drittel der Bewohner*innen weisen einen hohen Pflegegrad auf und sind
sehr stark auf die Betreuung angewiesen. Etwa ein Viertel der Bewohner*innen in den Einrich-
tungen hat den Pflegegrad 2. 10 Prozent haben keinen Pflegegrad oder werden mit dem Pfle-
gegrad 1 eingestuft (12 Einrichtungen). Davon leben in acht Einrichtungen jeweils bis zu flnf

12 Die Prozentangaben in diesem Zusammenhang beziehen sich auf die Teilmenge von 2.727 Personen,
fUr die differenzierte Angaben zur Pflegestufe gemacht wurden.
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Menschen, die keinen oder einen Pflegegrad 1 haben, der Anteil liegt hier bei 1 bis 6 Prozent
aller Bewohner*innen. Trotz der geringen Fallzahl lasst sich vermuten, dass diese Menschen
aufgrund mangelnden bedarfsgerechten Wohnraums in stationare Einrichtungen kommen
und mehr Menschen noch in der eigenen Hauslichkeit leben kbnnten, wenn passender Wohn-
raum zur Verflgung stehen wirde.

Die Bewohner*innen kommen Uberwiegend aus der direkten raumlichen Nahe der Einrich-
tung: Die Uberwiegende Zahl der Einrichtungen gab an, dass ihre Klient*innen aus der glei-
chen Gemeinde oder aus dem gleichen Landkreis kommen - nur wenige Giberwinden grofRere
Distanzen. Laut den meisten Einrichtungen kommen weniger als 20 Prozent ihrer Bewoh-
ner*innen aus einem anderen Landkreis oder von weiter weg. Es ist daher zu vermuten, dass
der Verbleib in einer gewohnten Region bzw. in der Nahe des sozialen Umfelds eine grofRe Rolle
bei der Wahl der Einrichtung spielt.

Wichtige Anforderungen der Bewohner*innen an ihren vorherigen Wohnraum waren nach An-
gaben der Einrichtungen vor allem barrierearme Ausstattungsmerkmale (vgl. Abb. 13). Auch
Wohnraum mit Ansprechperson bzw. Conciergesystem wurden als wichtig erachtet, Wohn-
raum innerhalb der Kosten- und Wohnungsgréengrenzen der KdU und Gemeinschaftswoh-
nen oder generationsubergreifende Wohnprojekte wurden nur von einem Flnftel als ,sehr
wichtig” bewertet.

Abb. 13 ,Welche Bedarfe an den Wohnraum waren fir lhre Klient*innen besonders wichtig?“ (Mehrfachnennung méglich)

Gemeinschaftswohnen oder generationsiibergreifende
Wohnprojekte

KdU-kompatibel (innerhalb der Kosten- und _

WohnungsgréRengrenzen)
barrierearme Ausstattungsmerkmale (wie z.B. stufenloser _
Zugang, weitgehende Barrierefreiheit)
Wohnraum mit Ansprechperson / Conciergesystem _ .

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m sehr wichfig eher wichtig eher nicht wichtig ™ nicht wichtig nicht zutreffend

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, Darstellung: RegioKontext GmbH

Abb. 14 zeigt, welche Anforderungen die Bewohner*innen an das vorherige Wohnumfeld hat-
ten. Die befragten Einrichtungen geben an, dass insbesondere eine fuldufige Erreichbarkeit
von Infrastruktur und Nahversorgung eine grofe Rolle spielt. Als ,,sehr wichtig“ werden zudem
Pflegedienste in der Ndhe empfunden. Wie auch schon bei der Frage nach dem ehemaligen
Wohnort, wird auch hier die Nahe zur Einrichtung mit Uber 50 Prozent als ,sehr oder eher
wichtig” eingestuft. Auch die Ndhe zu Familie und dem sozialen Umfeld wird von mehr als der
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Halfte als wichtig erachtet. Die Erreichbarkeit von Kultur und sozialen Einrichtungen wird da-
gegen Uberwiegend als unwichtig eingeschatzt.

Abb. 14 ,Welche Bedarfe an das Wohnumfeld waren lhren Klient*innen besonders wichtig?“ (Mehrfachnennung méglich)

Néhe zur Einnchtung
Erreichbarkeit von Kultur und sozialen Einrichtungen

Pflegedienste in der Nahe

FuRlaufige Erreichbarkeit von Infrastruktur und
Nahversorgung

Nahe zu Familie und Freund*innen / soziales Umfeld

Arbeitsplatz

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H sehr wichtig eher wichtig eher nicht wichig ~ mnicht wichtig nicht zutreffend

Quelle: Onlinebefragung (teil-)stationarer Einrichtungen 2020, Darstellung: RegioKontext GmbH

Die Antworten aus dem freien Textfeld konkretisieren die genannten Aspekte weiter. Auch hier
wird auf die Notwendigkeit von bezahlbarem, barrierearmen oder altersgerechtem Wohn-
raum hingewiesen - gerade auch im Innenstadtbereich. Alte Menschen brauchen kurze Wege
oder einen funktionierenden OPNV, der auch auf dem Land mehr Haltestellen anbietet oder
mehr Zeit zum Ein- und Aussteigen sowie einen barrierefreien Zugang zulasst. Auch auf ein
funktionierendes Umfeld oder die Etablierung von Nachbarschaftshilfen wird eingegangen
und damit auch auf eine (andere) Férderung von Quartiersentwicklung, Mehrgenerationen-
wohnen oder Wohnprojekten hingewiesen.
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Die Forderung danach, die in den freien Kommentaren beschriebenen ,Orte flir Begegnung”
zu schaffen, zeigt auch die groflen Schwierigkeiten auf, denen sich alte Menschen in ihrem
eigenen Wohnraum gegenUbersehen. Die Vereinsamung und der Verlust der sozialen Kontakte
werden von den Einrichtungen als die groften Herausforderungen beim Verbleib in der Woh-
nung ihrer Klient*innen genannt. Daneben werden fehlende oder nicht ilbernommene bzw.
bezahlte Hilfeleistungen angefuhrt, wie in der Hauswirtschaft, dem Einkauf oder bei der Reini-
gung. Auch die Problemlagen von Sturzen oder Unfallen in den eigenen vier Wanden werden
hier beschrieben.

Zum einen wird mehr geférderter Wohnungsbau gefordert, zum anderen die Frage aufgewor-
fen, ob denn einer 80-jahrigen Person noch ein Mietvertrag ausgestellt wurde. Auch die
Schwierigkeiten bei der Umgestaltung bzw. dem Umbau zu einer altersgerechten Wohnung
oder eines barrierearmen Hauses werden genannt. Zudem fehlen nicht nur kleine Wohnungen,
auch der (fehlende) Platz fur eine Pflegekraft wird als Grund angegeben, warum Menschen
nicht langer in ihrem Wohnraum bleiben kdnnen.

Altere Menschen stehen zudem bei der Wohnungssuche héufig vor ahnlichen Herausforderun-
gen wie die anderen benachteiligten Gruppen, wenn es um die knappe Ressource Wohnraum
geht - seien es zu viele Bewerber*innen pro Wohnung, schlechte Chancen wegen des ALG II-
Bezugs oder auch eine negative Schufa-Auskunft. Hinzukommen ggf. fehlende schnelle digi-
tale Reaktionsmdoglichkeiten und technische Fahigkeiten bei der Nutzung von Online-Portalen
oder -Formularen (z. B. fur die Schufa-Auskunft).

Bei der Frage danach, welche Unterstiitzung von Seiten der Politik bzw. der Wohnungswirt-
schaft nétig ware, damit die Klient*innen Ianger in ihrer Wohnung verbleiben kénnen, brach-
ten einige Einrichtungen auch niedrigschwellige Angebote oder ,aufsuchende Angebote zur
Vermeidung von Pflegebedirftigkeit seitens der Kommune*“ ein. Eine bessere Zusammenar-
beit zwischen den Tragern und der Wohnungswirtschaft oder den Baugenossenschaften wird
ebenso genannt wie die Forderung nach mehr Unterstitzung bei der Wohnungssuche, bei-
spielsweise bei der Wohnraumbhilfe des Jobcenters.

Altwerden erfolgt nicht als stetiger Prozess. Haufig treten einschneidende Ereignisse
auf wie Sturz, Verlust von Bezugs-personen, schwere Krankheit, akute Verschlechte-
rung der Entscheidungsféhigkeit. [...] Bis sich ein alter Mensch von einem Ereignis er-
holt, kann es schon mal 6-12 Monate dauern. In dieser Zeit ist eine stationare Versor-
gung oft das Richtige. Allerdings gibt es immer eine Reihe von Menschen, die DANACH
durchaus - mit mehr oder weniger umfassender Assistenz - zu Hause leben koénnten.

Dies ist dann meist nicht mehr méglich, weil inzwischen die Wohnung aufgegeben

werden musste.
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3.3  Zusammenfassung

Die Ergebnisse der Befragung belegen die der Studie vorangestellte These, dass ein Grofteil
der betrachteten Klientel grofe Probleme hat, geeigneten Wohnraum zu finden. Diese Grup-
pen werden Uber den freien Wohnungsmarkt nicht ausreichend versorgt. Insbesondere kleiner
und bezahlbarer Wohnraum fehlt, aber auch barrierefreie oder groRe Wohnungen, die trotz-
dem noch bezahlbar sind. Zudem sind kleine und bezahlbare Wohnungen der am haufigsten
nachgefragte Wohnraum auf angespannten Wohnungsmarkten, so dass es hier zusatzlich zu
einer Konkurrenz mit der restlichen Bevolkerung kommt. Denn gerade Haushalte und Nach-
fragegruppen mit eingeschrankten finanziellen Moglichkeiten bei der Anmietung finden
schwer eine bedarfsgerechte Wohnung. Wenn dann zusatzlich eine besondere Problemlage
hinzukommt, sinken die Chancen auf passenden Wohnraum weiter rapide ab.

Ein groBer Teil der Menschen, die zu den oben skizzierten benachteiligten Gruppen gehoren,
werden von Vermieter*innen nicht als ernstzunehmende Mieter*innen in Betracht gezogen.
Mangelnde Erfahrungen und fehlendes Wissen auf Seiten der Vermieter*innen sowie Berlh-
rungsangste und Vorurteile kdnnen die Situation zusatzlich erschweren. Neben allgemeinen
Vorurteilen spielt bei bestimmten Zielgruppen offenkundig auch Diskriminierung eine nicht un-
erhebliche Rolle. Weitere Herausforderungen sind burokratische Hirden, Schwierigkeiten bei
der reinen Suche nach passendem Wohnraum oder auch den teilweise aufwandigen und lang-
wierigen Vermietungsprozess durchzuhalten. Dennoch steht insbesondere die Bezahlbarkeit
der Wohnung an erster Stelle. Durchweg in allen betrachteten Zielgruppen sind wesentliche
Anteile darauf angewiesen, dass die Kosten der Unterkunft (zumindest zeitweise) Ubernom-
men werden. Daher sind Klient*innen auch starker von den klar benennbaren finanziellen
Einschrankungen beeintrachtigt als von den anderen benannten Hindernissen bei der Woh-
nungssuche.

Die Erhebung belegt ganz konkret: Aufgrund von fehlendem adaquatem Wohnraum koénnen
jahrlich fast 4.000 Menschen in Hessen die stationdren Einrichtungen nicht verlassen. Mit
ausreichendem Zugang zu bezahlbarem Wohnraum kdnnten also insgesamt fast doppelt so
viele Menschen stationare Einrichtungen verlassen, als es derzeit der Fall ist. Diese Situation
flhrt auch dazu, dass die Einrichtungen teilweise keine neuen Klient*innen aufnehmen kon-
nen und hierdurch die dringend notwendigen und begrenzten Angebote nicht fur andere Per-
sonen zur Verfigung stehen.

Es zeigt sich, dass die angenommenen Herausforderungen fir diese besonderes betroffenen
Bevolkerungsgruppen empirisch nachvollziehbar sind.
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4 Handlungsrichtungen und Empfehlungen

Die Befragung von (teil-)stationaren Einrichtungen hat gezeigt, dass Menschen aus den oben
beschriebenen Zielgruppen bei der Wohnungssuche besonders benachteiligt werden. Gleich-
zeitig gibt es am Wohnungsmarkt fir Menschen mit geringen und auch mittleren Einkommen
schon erhebliche Engpasse gerade in den Ballungsraumen, wie die Kurzanalyse des hessi-
schen Wohnungsmarktes verdeutlichen konnte. In der Kombination aus geringen Einkommen,
spezifischen Anforderungen an Lage und Preis des Wohnraums und zusatzlich erschwerenden
Faktoren ergibt sich eine starke Herausforderung in der Wohnraumversorgung. Diese Eng-
passe auf dem Wohnungsmarkt wirken bis in die Arbeit der sozialen Trager hinein. Ein zentraler
Befund verdeutlicht die Dramatik : Etwa doppelt so viele Personen kénnten die Einrichtungen
verlassen und dringend bendétigte Platze freimachen, wenn der Wohnungsmarkt ein entspre-
chendes Angebot vorhalten wiirde. Daraus resultiert ein dringender Handlungsbedarf.

LOSUNGSANSATZE DER BEFRAGTEN EINRICHTUNGEN: ,MEHR WOHNUNGEN FUR ALLE*

Im Rahmen der Befragung wurden die Einrichtungen mithilfe offener Fragen aufgefordert, n6-
tige Handlungsbedarfe zu benennen. Hierbei wurden zum einen die Unterstutzungsbedarfe
von Seiten der Politik bzw. der Wohnungswirtschaft erfragt, damit schneller und reibungslos
eine Wohnung gefunden werden kann. Zum anderen wurde um eine generellere Einschatzung
gebeten, was getan werden muss, um die Wohnungssituation der Zielgruppen zu verbessern.

In Bezug auf die nétige Unterstutzung der Politik und Wohnungswirtschaft zielten knapp zwei | Es braucht mehr
Drittel der Antworten auf den Mangel bezahlbaren und geférderten Wohnraums ab. Die Schaf- | geforderten und
fung von geférdertem Wohnungsbau wurde dabei noch haufiger genannt als die allgemeinere Sij:::i::n
Formulierung der Schaffung bezahlbaren Wohnraums. Auch bei der Frage nach der Verbesse-
rung der Wohnsituation gibt ein Grofiteil der Einrichtungen an, dass mehr bezahlbarer und
auch mehr geforderter Wohnraum verfligbar sein muss. Hier wurde zudem auf die fehlenden
Wohnsegmente hingewiesen wie kleine Wohnungen, Wohnraum fir Menschen mit Behinde-
rung, fur Alleinerziehende oder auch teilmdblierte Apartments fir Leistungsberechtige. Da zu
wenig passender Wohnraum zur Verfligung steht, nennen viele Einrichtungen auch den Woh-

nungsneubau als notwendigen Ansatz.

In Bezug auf den Wohnungsbestand wird ein Ende der befristeten Bindungen fur geférderte | Bezahlbaren

Wohnungen genannt. Dadurch soll die knappe Ressource des geférderten und daher beson- | VWohnraum tber
ders relevanten, da eher zuganglichen Wohnraums verfugbar gemacht werden. Dieser solle die Miete regeln
auRBerdem der Spekulation entzogen werden. Auch auf Wohnungsleerstand wird von einigen
Einrichtungen eingegangen und der Wunsch nach einer besseren politischen und praktischen
Losung auf diesem Feld gedufert. Die Einrichtungen beschreiben auch Falle, in denen die
einzigen Wohnungen, die in das preisliche Raster passen, diejenigen sind, die aufgrund von
Mangeln eigentlich nicht mehr zumutbar oder inakzeptabel sind. Zudem berichten sie auch
von Mietwucher und fordern Losungen, die dieses Problem unterbinden. Die (steigenden) Miet-
preise wurden von einigen Einrichtungen auch zum Anlass genommen, eine starkere Regulie-

rung dieser einzufordern. Manche nannten hier das Einsetzen oder die konsequente
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Umsetzung einer Mietpreisbremse, die Einflihrung einer Mietobergrenze bzw. -deckels oder
sogar die ,Kontrolle der Miethdhe durch bestimmte Instanzen®.

Der allgemeine Ausbau verschiedenster Kooperationen wird ebenso benannt wie die Forde- | Kooperationen
rung nach mehr Kooperation zwischen Einrichtung und Vermieter*innen, Zwischenmiete Gber | oder Kontingente
einen Trager oder Wohnungspools und Beratungsstellen. Auch eine (verbesserte) Zusammen- Konnten die Wohin-
arbeit mit dem zustandigen Jobcenter sowie der Wohnungswirtschaft finden sich in den Hin-
weisen der Einrichtungen. Zudem sind eine verpflichtende Mischung bei der Wohnungsbele-
gung (insbesondere bei geférdertem Wohnungsbau) oder Kontingente fur die Klient*innen un-
ter den Vorschlagen zu finden. Einige Forderungen richteten sich an die kommunalen und ge-
nossenschaftlichen Akteur*innen in der Wohnungswirtschaft: Hier wurde zum Beispiel ge-

situation verbes-
sern

nannt, dass auch Kommunen stéarker in Neubau investieren sollen. Weitere Punkte bezogen
sich zudem auf die fehlende Bereitschaft von Genossenschaften, an Menschen aus benach-
teiligten Gruppen zu vermieten.

Die Subjektforderung wurde als Thema aufgegriffen und eine Erhdhung des Wohngeldes oder | Fehlende Passung
der KdU-Grenzen gefordert. Auch die regelméRige Anpassung der KdU-Sétze z. B. an den Miet- | von Miethohe und
spiegel der jeweiligen Kommune oder die Schaffung von KdU-kompatiblem Neubau wurden Leistungserbrin-
angebracht. Hierunter fallt auch die allgemeine Forderung nach einer besseren und starker

ausgebauten Forderung von sozial Benachteiligten oder die langerfristige finanzielle Unterstut-

zung fur bestimmte Zielgruppen - und nicht nur die einmalige Zahlung einer Erstausstattung

mit anschlieBendem Darlehensangebot. Hierzu gehoért im weiteren Sinne auch die Forderung

nach einer differenzierten Betrachtung von negativen Schufa-Eintragen (oder gleich deren Ab-

schaffung) als ein elementarer Aspekt flir die Chancengleichheit bei der Anmietung einer Woh-

nung. Daneben kénnte eine 6ffentliche Burgschaftsiibernahme teilweise grofle Hirden fir

eine Anmietung aus dem Weg schaffen.

genden

Als ein weiterer wichtiger Aspekt, der haufig zu wenig Beachtung findet, wurde die fehlende | Offentlichkeitsar-
Sichtbarkeit von marginalisierten Gruppen in der Offentlichkeit hervorgehoben, auch bezogen | beit der Anliegen
auf die besonderen Herausforderungen auf dem Wohnungsmarkt. Es wurde dabei auf die von benachteilig-
mangelnde Akzeptanz der Wohnungswirtschaft verwiesen und eine gréflere Sensibilitat die-

ser gegenuber benachteiligten Gruppen gefordert. Der Abbau von Vermittlungshemmnissen

ten Gruppen inten-
sivieren

koénnte beispielsweise durch Schulungen der Mitarbeiter*innen erreicht werden. Durch Aufkla-
rung und Offentlichkeitsarbeit kann auBerdem die Akzeptanz zukiinftiger Nachbar*innen und
weiterer Akteur*innen erreicht werden. Die Wohlfahrtsverbande werden aufgerufen, mehr po-
litischen Druck aufzubauen sowie ortliche runde Tische zwischen sozialen Trager*innen und
der Wohnungswirtschaft zu initiieren, um den Kontakt herzustellen und eine Gesprachsgrund-
lage zu erméglichen. Uber einen solchen Austausch kdnnten auch Anreize fiir Vermieter*innen
geschaffen werden, wie beispielsweise Mietgarantien oder Modelle, wonach (leerstehender)
Wohnraum Klient*innen sozialer Trager zur Verfugung gestellt wird.
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Bei Einrichtungen der Altenhilfe werden insbesondere ‘gesteuerte Prozesse’, die auch aufsu- | Alteren Menschen
chende Angebote beinhalten, als dringend erforderlich genannt. Hierbei sollten Pflegestiitz- | den langeren Ver-
punkte so eingerichtet werden, dass diese auch Hausbesuche anbieten kénnen. Haufig sind blelbin derVY":‘_‘
altere Menschen und deren Angehorigen vom Pflegeversicherungssystem und dessen Anfor- zszgyzbuez;??,?ell__
derungen uberfordert. Eine Beratungsstelle, die auch die hauslichen Gegebenheiten kennt, | schichtiger An-
kénnte zielgerichteter diejenigen Angebote und Unterstiitzungsleistungen heraussuchen, die | saize

fUr die jeweiligen Personen in Frage kommen. Sie wurde zudem bei der Antragstellung unter-

stiitzen und fungiert als Ansprechperson bei Riickfragen. Uber einen niedrigschwelligen Zu-

gang ware aufierdem die Option vorhanden, dass altere Menschen schon Kontakt aufnehmen,

bevor es zu Problemen kommt. Auf diese Weise kdnnen sie sich auf gewisse Umstellungen

bedingt durch das Alter friihzeitig vorbereiten.

Beim Wohnungsbau sollte das ,Wohnen im Alter” immer direkt und in ausreichendem Mafe
mitgedacht werden und beispielsweise eine altersgerechte Ausstattung schon bei der Planung
berucksichtigt werden. Dies konnen stufenlose Duschen, héhere Toilettensitze, ausreichend
Platz fur einen Rollator oder auch barrierefreie, d.h. niedrigere Lichtschalter sein. Es sollte all-
gemein bei der Planung von neuen Wohnungen darauf geachtet werden, dass verschiedene
Bedurfnisse bertcksichtigt werden. Beispielsweise sei ausreichend Platz fur einen Rollator im
Hausflur auch fur eine junge Familie mit Kinderwagen von Vorteil. Weitere Antworten der Ein-
richtungen zielten auf das Wohnumfeld ab: Eine zusatzliche sozialrdumliche Anbindung im
Quartier sollte neben den Pflegestitzpunkten eingerichtet werden. Beim langeren Verbleib in
der eigenen Wohnung geht es bei Senior*innen nicht nur um barrierefreien Wohnraum, son-
dern in hohem Maf3e auch um die soziale Anbindung, die einer Vereinsamung entgegenwirken
sowie Vernetzung bieten kann.

Deutlich bessere Lobbyarbeit zum Thema Gerade Wohnungsbaugenossenschaften soll-
Schaffung von Wohnraum flir Menschen ten sich ihrer sozialen Verantwortung wieder
mit Beeintréchtigung in der Offentlichkeit, bewusst werden und die Anforderung fur den
sowie eine hohere Akzeptanz flr die Be- Erhalt einer entsprechenden Wohnung senken

darfe unserer Klienten bei der Wohnungs- z. B. negativer Schufa Eintrag als Ausschluss-
wirtschaft erreichen. kriterium fur den Erhalt einer Wohnung.

Die Wohlfahrtsverbdande missen gegentiber der Politik sehr
viel mehr Druck aufbauen: Durch Unterlassungsklagen,
durch Offentlichkeitsarbeit, durch Demos und durch direkte
Konfrontation von Betroffenen mit denjenigen, die Ent-
scheidungen blockieren. Wohnen ist Menschenrecht: die
politisch verursachte und aufrechterhaltene Wohn-Misere

Sozialvertraglich eingestreute
Wohnungen in Wohnkonzepten

verpflichtend machen.

ist ein schwerwiegender Menschenrechtsverstofs und muss
als solcher benannt und problematisiert werden.
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UNTERSCHIEDLICHE PROBLEMLAGEN AUS VERSCHIEDENEN RICHTUNGEN ANGEHEN

Unter BerUcksichtigung der Befunde werden abschliefRend mogliche Handlungsrichtungen vor-
geschlagen. Diese gliedern sich in verschiedene Bereiche und dienen als Wegweiser und An-
satzpunkte, um im Rahmen der politischen Arbeit weiter spezifiziert und justiert zu werden.

Als zentrales Ergebnis ist die Orientierung an den bislang bestehenden Instrumenten zu sehen.
Hierbei geht es darum, an Schnittstellen explizitere Regelungen zur Versorgung der Zielgrup-
pen zu vereinbaren und die Unterstutzungssysteme zu harmonisieren. Entsprechend ist eine
flachendeckende Kongruenz der Satze der Kosten der Unterkunft mit den Mietobergrenzen
der engsten Einkommensgruppen in der Wohnraumférderung sicherzustellen und regelmafig
zu aktualisieren. Geférderter Neubau oder Bestandsfoérderung sollten immer langfristige Miet-
preis- und Belegungsbindung beinhalten. Eine Etablierung von Kontingenten fiir besonders
betroffene Zielgruppen sollte im Rahmen der Wohnraumférderung zu ermdéglichen sein. Hier-
bei sind gerade mit Blick auf Bestandsférderung auch Kooperationsmodelle mit der Kommune
anzuregen. Die Eigenbeteiligung der Kommunen bei geférdertem Wohnungsbau ist zumindest
mit Blick auf diese Zielgruppen zu hinterfragen. Zu den fehlenden Anreizen diese zu versorgen,
kommt noch die zusatzliche Hurde fur den Wohnungsbau hinzu. Eine regelmafige Anpassung
der Angemessenheitsgrenzen der Kosten der Unterkunft an die reale Mietpreisentwicklung ist
keine neue Forderung. Fur Menschen, die aus der Wohnungslosigkeit (stationare Betreuung,
Gefangnis, psychiatrische Einrichtung, etc.) kommen und haufig neben der geringen Zahlungs-
kraft weitere Herausforderungen mitbringen, ist dieser Punkt aber umso wichtiger.

Die Liga Hessen hat zudem die Méglichkeit, im Rahmen der Verbande und Einrichtungen die
vorhandenen Anforderungen zielgerichtet zu kommunizieren: Mithilfe von oben genannten
Kontingenten flr besonders betroffene Zielgruppen, der Betreuung durch soziale Trager und
verlassliche Mietzahlungen sollten fiir die Vermieter*innen die Hemmschwellen reduziert wer-
den kdnnen. Weitere Ansatzpunkte kénnen sein, die eigenen Ressourcen und Netzwerke zu
prifen: Wo gibt es vielleicht bereits Wohnungen, von denen ein gewisser Prozentsatz an Men-
schen aus benachteiligten Gruppen vermietet werden kénnte? An welchen Stellen ergeben
sich eventuell auch Kooperationsmoglichkeiten auf eigenen Flachen, um diese fur den Woh-
nungsneubau zu nutzten - auch hier unter der Bedingung, einen Teil fur bestimmte Gruppen
vorzuhalten.

Weitere politische, kooperative und praktische Handlungsfelder lassen sich anhand des An-
mietungsprozesses entwickelt. Von den Einrichtungen wurden die wesentlichen Hindernisse
und Herausforderungen bei der Wohnungssuche beschrieben. Dabei kdnnen neben Fragen
des Vorhandenseins passenden Wohnraums (,Ist bedarfsgerechter Wohnraum vorhanden?*)
vor allem Fragen der Sichtbarkeit (,Ist der Wohnraum fur mich sichtbar, die Annonce auffind-
bar?“), des Zugangs (,Bin ich potenzielle*r Mieter*in?“) oder des Zuschlags (,Habe ich eine
echte Chance auf die Zusage fir die Wohnung?“) eine Rolle spielen. Hierbei unterscheiden
sich Ballungsraume und eher landlich gepragte Regionen. Die Heterogenitat der verschiede-
nen regionalen Konstellationen sind deswegen bei der Ausgestaltung der konkreten Maf3nah-
men im Blick zu behalten.
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Themen der Verbandsarbeit, die sich auf den Wohnungsmarkt richten, sollten ebenfalls nicht
aus dem Blick geraten: So wird beispielsweise der Fachkraftemangel dadurch verstarkt, dass
kein ausreichender Wohnraum zur Verfligung steht. Fur soziale Trager - im ambulanten und
stationdren Bereich - kann es schwierig sein, neues Personal zu gewinnen, wenn der Woh-
nungsmarkt stark angespannt ist und die neuen Mitarbeiter*innen keine Wohnung finden.
Gerade Auszubildende stellt dies vor eine grofe Herausforderung. Hier konkurrieren sie dann
auch mit den benachteiligten Gruppen auf dem Wohnungsmarkt. Eine mogliche Antwort da-
rauf kdnnten Optionen des sogenannten ,Mitarbeiterwohnens” bieten. Darunter werden An-
satze subsumiert, bei denen sich Arbeitgeber*innen an der Wohnraumversorgung ihrer Be-
schéftigten beteiligen, z.B. durch den Bau von eigenen Wohnungen.

Gerade im Hinblick auf den demografischen Wandel sollte auch eine ,neue” Zielgruppe nicht
aufler Acht gelassen werden. Eine immer gréfer werdende Gruppe wird die der alteren Men-
schen mit Behinderung sein, die differenzierte Voraussetzungen und eigene Bedarfe an den
Wohnraum hat.

Mit dieser durch die Liga Hessen beauftragten Studie wurde der fehlenden Datenlage zum
Ubergang aus einer stationdren Einrichtung auf den Wohnungsmarkt Rechnung getragen. Die
Studie bietet dabei einen ersten Uberblick. Ohne Zweifel wére es hilfreich, in weiteren Unter-
suchungen einzelne Zielgruppen detaillierter zu betrachten und die spezifischen Bedarfe und
Herausforderungen herauszuarbeiten sowie auch andere Gruppen in den Blick zu nehmen.
Die Liga Hessen kann ihre Arbeit ausgehend von der hiermit erstmals geschaffenen Datenba-
sis weiter vorantreiben.
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